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FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung

Das im Plan mit WA gekennzeichnete Bauland wird nach § 4
Baunutzungsverordnung als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
festgesetzt.

Gem3n § 22 BauNVO wird fiir das Baugebiet offene Bauweise
festgesetzt.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind, mit Ausnahme
von Einfriedungen sowie bauliche Anlagen fiir Teppich-
klopfstangen und zur Aufnahme beweglicher Abfallbehdlter,
unzuldssig.

Stellplidtze fiir bewegliche Abfallbehidlter miissen i{iber-
dacht sein.

Anzahl der GeschoBe und AuBengestaltung

Zahl der VollgeschofBe als Hochstgrenze

II Dachform: Satteldach, Dachneigung 24 - 32°
Héhen: Oberkante Erdgeschnﬂfunboden max.
L szfrxidh. 20 cm iiber natiirlichem oder von der Kreis-
= =i verwaltungsbehdrde festgesetzten Gelidnde-
2® oberkante. Kein Kniestock zuldssig, max.

% Traufhéhe = 5,90 m, gemessen am Schnitt-
punkt von Oberkante Sparren zur AuBenfléche
der Aufenwand.

Zahl der Vollgeschofe zwingend

Dachform: Satteldach, Dachneigung 24 - 30°
Hohen: Oberkante Erdgeschoafunboden max.

20 cm iiber natiirlichem, oder von der Kreis-
verwaltungsbehorde festgesetzten Gelidnde-
oberkante. Kein Kniestock zuldssig, max.
Traufhohe 5,90 m, gemessen am Schnittpunkt
von Oberkante Sparren zur AuBSenfldche der
Aufenwand.
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Garagen, Dachform: Satteldach bzw. Einbe-
ziehung unter das Dach des Hauptgebdudes,
Jachneigung wie Hauptgebdude
Hohen: Traufhdhe max. 2,75 m.

Bei den Garagen mit Satteldach und bei Einbeziehung der
Garage unter das Dach des Hauptgebdudes kann der First der
Grenzgarage eine gropfere Hohe als 2,75 m aufweisen, wenn
die TraufhShen der Garagen nicht 2,75 m iiberschreiten und
die Dachfliche geschlossen bleibt. Fiir diese Garagenform
wird insoweit als Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4 Bau-
nutzungsverordnung die Grenzbebauung festgesetzt. Die Ldnge
der Garage darf in diesen Fédllen jedoch nicht mehr als
8,0 m betragen. Hinsichtlich der maximalen Gesamtnutz-
flidche bleibt Art. 7 Abs. 5 BayBO unberiihrt.

Die Dachflichen der ﬁohngabiude und Garagen sind naturrot
mit kleinformatigem Material zu decken.

Die Dachiiberstédnde diirfen am Ortgang max. 110 cm und an
der Traufe max. 80 cm betragen.

Bei Hiusarnznit 2 Vollgeschofien sind Dachflidchenfenster
liber 0,25 m“, Dachaufbauten (Gauben) oder negative Dach-
gauben unzuldssig. 2
Bei HEusern mit E + D sind Dachflidchenfenster iiber 0,25 m
unzuldssig. Dachgauben, keine negativen Dachgauben, sind
zugelassen. Die senkrechte Ansichtsfliche der Gauben ist
mit 1,25 m Breite und 1,40 m HShe begrenzt. Bei Gauben
iiber Treppenhdusern sind Ausnahmen zuldssig. Gauben

sollen mit einem Achsabstand von mind. 3,0 m untereinan-
der und von 2,5 m vom Giebel angeordnet sein.

g.

Maf der baulichen Nutzung
0,6 maximal zuldssige Geschofflichenzahl (GFZ)
0,3 maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ)

Von Baulinien und Baugrenzen kann in geringfiigigem Aus-
maB nach Art und Umfang der im Plan schematisch darge-
stellten Gebdude abgewichen werden, jedoch nur bis
hochstens 1,5 m Tiefe und 1/3 der Hauslénge (z. B.
Balkone, Erker).
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Garagen und Abstellplitze

Garagen miissen vor ihren Einfahrtsseiten eine Abstands-
fldche von mind. 5,00 m bis zur StraBenbegrenzungslinie
haben.

Werden Garagen angrenzender Grundstiicke an der gemein-
samen Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie in gleicher
Hohe, Dachform und Dachdeckung zusammenzubauen. Die Vorder-
fronten zusammengebauter Garagen sind gestalterisch auf-
einander abzustimmen.

Die Parkpldtze sind, soweit im Plan nicht dargestellt,
innerhalb der Privatwege und Vorgédrten anzuordnen, wobei
darauf zu achten ist, daf der Wohnwert der Wohn- und
SpielstraBen nicht gestdrt wird. Alle Stellplitze sind
zZu begriinen. Zusdtzlich zur Garage ist pro Wohneinheit
mind. 1 PKW-Abstellplatz auf Privatgrund anzulegen.

Einfriedung

Als straBenseitige Einfriedung wird festgesetzt:
Holz-Staketenzaun, 1,00 m hoch, Sockel héchstens 20 cm
iiber Geldnde. Die Holzkonstruktion muB vor der Haltekon-
struktion (Beton oder Stahl) durchlaufen. Gartenseitig
sind Drahtmaschenzdune, 1,0 m hoch zugelassen.

Einfriedungen entlang der offenen Vorgirten sind nicht
gestattet,

Gestaltung der StraBen, Wege, Griin- und Freiflichen

Die Herstellung der beschréinkt 3ffentlichen, verkehrs-
beruhigten Wohn- und SpielstraBen bleibt der ausfiihrenden
Detailplanung der Gemeinde Forstern vorbehalten.

Vorgdrten sind in Anlehnung an die planerische Konzeption
der Wohnwege (7.1) zu gestalten und kbnnen auch als
befestigte Fldchen (z. B. Pflaster mit offener Griinfliche)
oder als Griinfldche ausgefiihrt werden.

Befestigte Fléchen (privat) sind beziiglich der Belige viel-
gestaltig auszufiihren., Sie haben sich durch die entsprechen-
de Materialauswahl deutlich von den FahrstraBen (Orts-
strafien) abzusetzen,



