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Fiir das Deckblatt gelten die Festsetzungen durch Text und
Planzeichen, sowie die nachrichtlichen Ubernahmen, Kenn-
zeichnungen und Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes i.d.F. vom 30.7.83,

genehmigt 8M .ccsssessssenssss,; rachtsverbindlich seit ...c.0

csecscssssscssss, SOWeit diese nicht gedndert oder erganzt
wurden.
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FESTSETZUNGEN AUS DEM RECHTSGULTIGEN BEBAUUNGSPLAN

Art der Nutzung

Das im Plan mit WA jekennzeicinete Bauland wird nach § 4
Baunutzungsverordnung als ALLGEMEINZS WOHNGEBIZT (WA)
festgesetzt.

Gem3af § 22 BauNVO wird fiir das Baugebiet offene Bauweise
festgesetzt.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind, mit Ausnahme
von Einfriedungen sowie bauliche Anlagen fiir Teppich-
klopfstangen und zur Aufnahme beweglicher Abfallbehdlter,
unzuldssig.

Stellpldtze fir bewegliche Abfallbehdlter miissen iiber-
dacht sein.

Anzahl der GeschoBe und Auflengestaltung

Zahl der Vollgeschofle als Hichstgrenze
II Dachform: Satteldach, Dachneigung 24 - 32°
Hohen: Oberkante ErdgeschoffuBlboden max.
20 cm iiber natiirlichem oder von der Kreis-
verwal tungsbehdrde festgesetzten Gelédnde-
oberkante. Kein Kniestock zuldssig, max.
Traufhohe = 5,90 m, gemessen am Schnitt-
punkt von Oberkante Sparren zur AuBenfldche
der Aufenwand.

MAX =

860
l MAX?,

530

Zahl der Vollgeschofe zwingend %
Dachform: Satteldach, Dachneigung 24 - 30
Hohen: Oberkante Erdgeschonfufboden max.

20 cm ilber natiirlichem, oder von der Kreis-
verwaltungsbehorde festgesetzten Gelidnde-
oberkante. Kein Kniestock zulassig, max.
Traufhohe 5,90 m, gemessen am Schnittpunkt
von Oberkante Sparren zur AuBenfldche der

MAX =
1590 <::)

AuBenwand.
=
LGA| Garagen, Dachform: Satteldach bzw. Einbe-

z.elwung unter das Dach des Hauptgebdudes,
DJachneigung wie Hauptgebdude
Hohen: Traufhoche max. 2,75 m.

Bei den Garagen mit Sattelda~h und bei Einbeziehung der
Garage unter das Dach des Hauptgebdudes kann der First der
Grenzgarage eine gribere Hohe als 2,75 m aufweisen, wenn
die Traufhshen der Caragen nicht 2,75 m iiberschreiten und
die Dachflidche geschlossen bleibt. Fiir diese Garagenform
wird insoweit als Dauweise im Sinne von § 22 Abs. 4 Bau-
nutzungsverordnung die Grenzbebauung festgesetzt. Die Lange
der Garage darf in diesen Fédllen jedoch nicht mehr als

8,0 m betragen. Hinsichtlich der maximalen Gesamtnutz-
flache bleibt Art. 7 Abs. 5 BayBO unberiihrt.

Die Dachfldchen der Wohngebdude und Garagen sind naturrot
mit kleinformatigem Material zu decken.

Die Dachiiberstdnde diirfen am Ortgang max. 110 cm und an
der Traufe max. 80 cm betragen.

Bei H&usernznit 2 Vollgeschofien sind Dachflachenfenster
iiber 0,25 m“~, Dachaufbauten (Gauben) oder negative Dach-
gauben unzuléassig.

Bei H3usern mit E + D sind Dachflidchenfenster iiber 0,25 m
unzuldssig. Dachgauben, keine negativen Dachgauben, sind
zugelassen. Die senkrechte Ansichtsfliche der Gauben ist
mit 1,25 m Breite und 1,40 m HOhe begrenzt. Bei Gauben
iber Treppenhdusern sind Ausnahmen zuldssig. Gauben
sollen mit einem Achsabstand von mind. 3,0 m untereinan-
der und von 2,5 m vom Giebel anceordnet sein.
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Maf der baulichen Nutzung

0,6 maximal zulassige Geschoffliachenzahl (GFZ)
0,3 maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ)

Von Baulinien und Baugrenzen kann in geringfiligigem Aus-
maB nach Art und Umfang der im Plan schematisch darge-
stellten Gebaude aigewiclien werden, jedoch nur bis
hochstens 1,5 m Tiefc und 1/3 der Hauslange (z. B.
Balkone, Erker).

Garagen und Abstellplatze

Garagen miussen vor ihren Einfahrtsseiten eine Abstands-
flache von mind. 5,00 m bis zur StraBenbegrenzungslinie
haben.

Werden Garagen angrenzender Grundstiicke an der gemein-
samen Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie in gleicher
Hohe, Dachform und Dachdeckung zusammenzubauen. Die Vorder-
fronten zusammengebauter Garagen sind gestalterisch auf-
einander abzustimmen.

Vie Parkplatze sind, soweit im Plan nicht dargestellt,
innerhalb der Privatwege und Vorgirten anzuordnen, wobei
darauf zu achten ist, dan der Wohnwert der Wohn- und
Spielistraien nicht gestort wird. Alle Stelliplatze sind
zZu begrinen. Zusatzlich zur Garage ist pro Wohneinheit
mind. 1 PKW-Abstellplatz anf Privatgrund anzulegen.

Einfriedung

Als straflenseitige Einfriedung wird festgesetzt:
Holz-Staketenzaun, 1,00 m hoch, Sockel hdchstens 20 cm
Uber Geldnde. Die Holzkonstruktion muB vor der Haltekon-
struktion (Beton oder Stanhl) durchlaufen. Gartenseitig
sind Drahtmaschenzaune, 1,0 m hoch zugelassen.

Einfriedungen entlang der coffenen Vorgiarten sind nicht
gestattet.

Gestaltung der Straflen, Wege, Grin und Freiflidcher

Die Herstellung der beschrdnkt Sffentlichen, verkehrs-
beruhigtenr Wohn- und Spielstranen bleibt der ausfiihrenden
Detailplanung der Gemeinde Forstern vorbehalten.

Vorgédrten sind in Anlehnung an die planerische Konzeption
der Wohnwege (7.1, zu gestalten und kdnnen auch als
befestigte Fldchen (z. B. Pflaster mit offener Griinflidche)
oder als Griinfldche ausgefuhrt werden.

Befestigte Flachen (privat) sind beziiglich der Belige viel=-
gestaltig auszufiihren. Sie haben sich durch die entsprechen-
de Materialauswahl deutlich von den Fahrstrafen (Orts-
strafen) abzusetzen.,

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-

Bl cumics e e bereiches des 3Bebauungsplanes
———— BRaulinie

________ Baugrenze

+ + Einzuhaltende Firstrichtung

Strafenbegrenzuuagslinie

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Beschrankt offentliche, verkehrs-
beruhigte Wohn- und Spielstrafen
und -platze mit Grinflichen und
Parkplitzen (= S~heoma)
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Gemeinde F o r s t e r n , Landkreis Erding

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fiir das Gebiet

FORSTERN SUDWEST [

mit Begriindung vom 22.6.1981

Vereinfachte Anderung geminf § 13 Bundesbaugesetz (BBauG)
i.d.F.d.Bek.v. 18.8.76 (BGBl. I., S. 2256), gednd. durch
Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und

zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht
vom 6.7.79 (BGBl. I., S. 949) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern -BayGOC

1. Der Gemeinderat Forstern hat die Anderung des Bebauungs-
planes am Ak .O_G_._._fi_SB'_S__ beschlossen. Der Beschluf wurde
am .AZV.ﬂpJ.:138$....... ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Anderung betrifft Fl.-Nr. 336/Teil der Gemarkung

Forstern.

Gemeinde Forstern, den 3e.44. 49§53,

EJ@E%L;EthITZ..................... \9;
(1.

Biirgermeister)

2. Den an der Anderung beteiligten Grundstiickseigentiimern und
Trdgern Offentlicher Belange wurde mit angemessener Frist
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Anderung wurde
zugestimmt.

3. Der Gemeinderat Forstern hat die Anderung am 5%%;41;5ﬁﬁﬁ3
als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluf wurde am
04, f'éz‘.'. 4985‘ .. ortsiiblich bekanntgemacht. Die__
ist damit rechtsverbindlich. e TN
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