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BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE FORSTERN LANDKRERDING
FUR DAS BAUGEBIET

FORSTRRN SUD-WEST

Die Gemeinde Forstern erlidpt aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10
Bundesbaugesetz - BBauG Art. 107 der Bayer. Bauordnung - Bay BO
- und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -

GO - diesen Bebauungsplan als

SATEUNG .

A) FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung

1.1 Das im Plan mit WA gekennzeichnete Bauland wird nach § 4
Baunutzungsverordnung als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
festgesetzt.

Gem3n § 22 BauNVO wird fiir das Baugebiet offene Bauweise
festgesetzt.

2.  Nebenanlagen

2.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind, mit Ausnahme
von Einfriedungen sowie bauliche Anlagen fiir Teppich-
klopfstangen und zur Aufnahme beweglicher Abfallbehidlter,
unzuldssig.

2.2 Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehilter miissen iiber-
dacht sein.

x 18 Anzahl der GeschoBe und AuBengestaltung

3=1 Zahl der VollgeschoBe als HOchstgrenze 5
II Dachform: Satteldach, Dachneigung 24 - 32

Hohen: Oberkante Erdgesch@ffuBboden max.

20 cm iiber natiirlichem oder von der Kreis-

verwaltungsbehdrde festgesetzten Gelidnde-

3 oberkante. Kein Kniestock zuldssig, max.

% ' Traufhéhe = 5,90 m, gemessen am Schnitt-
punkt von Oberkante Sparren zur AuBenfléche
der Aufenwand.

MAX =
860
0

3.2 Zahl der Vollgeschofe zwingend o
Dachform: Satteldach, Dachneigung 24 - 30
Hohen: Oberkante Erdgeschoffuflboden max.

20 cm iiber natiirlichem, oder von der Kreis-
verwaltungsbehorde festgesetzten Gelidnde-
oberkante. Kein Kniestock zuldssig, max.
Traufhthe 5,90 m, gemessen am Schnittpunkt
von Oberkante Sparren zur AuBenfldche der

Auflenwand.
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Garagen, Dachform: Satteldach bzw. Einbe-
ziehung unter das Dach des Hauptgebdudes,
Ddachneigung wie Hauptgebdude
Hohen: Traufhdhe max. 2,75 m.

Bei den Garagen mit Satteldach und bei Einbeziehung der
Garage unter das Dach des Hauptgebdudes kann der First der
Grenzgarage eine gripere HShe als 2,75 m aufweisen, wenn
die TraufhShen der Garagen nicht 2,75 m iiberschreiten und
die Dachfliche geschlossen bleibt. Fiir diese Garagenform
wird insoweit als Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4 Bau-
nutzungsverordnung die Grenzbebauung festgesetzt. Die Linge
der Garage darf in diesen Fédllen jedoch nicht mehr als

8,0 m betragen. Hinsichtlich der maximalen Gesamtnutz-
fliche bleibt Art. 7 Abs. 5 BayBO unberiihrt.

3.4 Die Dachflichen der ﬁohngobiude und Garagen sind naturrot
mit kleinformatigem Material zu decken.

3.5 Die Dachiiberstédnde diirfen am Ortgang max. 110 cm und an
der Traufe max. 80 cm betragen.

3.6 Bei Hiusarnznit 2 Vollgeschofien sind Dachflidchenfenster
iiber 0,25 m“, Dachaufbauten (Gauben) oder negative Dach-
gauben unzuldssig. >
Bei HE3usern mit E + D sind Dachflichenfenster iiber 0,25 m
unzuldssig. Dachgauben, keine negativen Dachgauben, sind
zugelassen. Die senkrechte Ansichtsflidche der Gauben ist
mit 1,25 m Breite und 1,40 m HShe begrenzt. Bei Gauben
iiber Treppenhdusern sind Ausnahmen zuldssig. Gauben
sollen mit einem Achsabstand von mind. 3,0 m untereinan-
der und von 2,5 m vom Giebel angeordnet sein.

4. MaB der baulichen Nutzung
4.1 0,6 maximal zuldssige Geschofflachenzahl (GFZ)

4.2 0,3 maximal zuldissige Grundfliichenzahl (GRZ)

4.3 Von Baulinien und Baugrenzen kann in geringfiigigem Aus-
maB nach Art und Umfang der im Plan schematisch darge-
stellten Gebdude abgewichen werden, jedoch nur bis
hochstens 1,5 m Tiefe und 1/3 der Hausléinge (z. B.
Balkone, Erker).

e

6.
6.1

Garagen und Abstellplitze

Garagen miissen vor ihren Einfahrtsseiten eine Abstands-
fldche von mind. 5,00 m bis zur StraBenbegrenzungslinie
haben.

Werden Garagen angrenzender Grundstiicke an der gemein-
samen Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie in gleicher i
Hohe, Dachform und Dachdeckung zusammenzubauen. Die Vorder-
fronten zusammengebauter Garagen sind gestalterisch auf-
einander abzustimmen.

Die Parkpldtze sind, soweit im Plan nicht dargestellt,
innerhalb der Privatwege und Vorgirten anzuordnen, wobei
darauf zu achten ist, daB der Wohnwert der Wohn- und
SpielstraBen nicht gestdrt wird. Alle Stellplitze sind
zu begriinen. Zusdtzlich zur Garage ist pro Wohneinheit
mind. 1 PKW-Abstellplatz auf Privatgrund anzulegen.

Einfriedung

Als straBenseitige Einfriedung wird festgesetzt:
Holz-Staketenzaun, 1,00 m hoch, Sockel héchstens 20 cm
iiber Geldnde. Die Holzkonstruktion muB vor der Haltekon-
struktion (Beton oder Stahl) durchlaufen. Gartenseitig
sind Drahtmaschenzdune, 1,0 m hoch zugelassen.

Einfriedungen entlang der offenen Vorgirten sind nicht
gestattet,

Gestaltung der Strafen, Wege, Griin- und Freiflichen

Die Herstellung der beschréinkt 3ffentlichen, verkehrs-
beruhigten Wohn- und SpielstraBen bleibt der ausfiihrenden
Detailplanung der Gemeinde Forstern vorbehalten.

Vorgdrten sind in Anlehnung an die planerische Konzeption
der Wohnwege (7.1) zu gestalten und kBnnen auch als
befestigte Fldchen (z. B. Pflaster mit offener Griinfliche)
oder als Griinfldche ausgefiihrt werden.

Befestigte Fléchen (privat) sind beziiglich der Belige viel-
gestaltig auszufiihren. Sie haben sich durch die entsprechen-
de Materialauswahl deutlich von den FahrstraBen (Orts-
straBen) abzusetzen.

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-

B o bereiches des Bebauungsplanes ;
— e ——— Baulinie

________ Baugrenze

> Einzuhaltende Firstrichtung

Strafenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Beschrankt offentliche, verkehrs-
beruhigte Wohn- und SpielstraBen
und -pldtze mit Griinflichen und
Parkplitzen (= Schema)

20 KV-LEITUNG, 3M SCHUTZABSTAND
IST EINZUWALTEN BEI NICHTBRENNBARER BEDACHUNG

offene Vorgirten
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HINWEISE WIRD HINGEWIESEN! '
P Bestehende Grundstiicksgrenzen
Z.B. 336 Flurstiicksnummern
g0 Grundstiicksgrenzen die entfallen sollen

Vorschlag fiir die Teilung von
Grundstiicken

Vorhandene Hauptgebdude

iﬂ Vorhandene Nebengebiude

(:) Vorschlag fiir Baumpflanzung
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(1. Biirgermeister)
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemis
§ 2 a) Absatz 6 Bundesbaugesetz vom .Jﬂ;.%?bﬁw.:{QQ%......
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o6ffentlich ausgelegt.

Forstern, den A%, Febraoy, 1383
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7 ;f” (1.plirgermeister)

Der Genein@erat von Forstern hat mit BeschluB vom
.5&&J¥%§%§tj§§g.. den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG.
als Satzung beschlossen.
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(1. Blirgermeister)

Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Ver-
fligung vom .0¥.09.488¢. ... .az. 42[640: 42, .. gem.

§ 11 BBauG. i.V. mit § 3 der Zust. VO-DelV BBauG/
StBauFG i.d.F. der Bekanntmachung vom 4. Juli 1978
(GVBL. S. 432) genehmigt.

10, 1. g2
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 12, )
satz 1 BBauG. am §4.0kiebey.s38%. auren dbdvick iy Amfsbindt. .
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit
nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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(1. Biirgermeister)

Hohenlinden, Juni 1981
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