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12,

L.3.

Allgemeine Feststellungen

Planungsanlaf}, Planungserforderlichkeit

Der Bereich der ehemaligen Traktorenfabrik der Gebriider Eicher an der Hauptstra-
e 2 in 85659 Forstern wird seit Jahren zunehmend eingeschrénkt und ungeordnet
gewerblich genutzt. Der vorhandene Gebidudebestand entwickelt sich deutlich
nachteilig fiir das Ortsbild und belegt als allméhlich entstehende Gewerbe- und In-
dustriebrache wertvollen gemeindlichen Raum im Hauptort Forstern zwischen der
Hauptstrafle und dem Hirschbach im siidéstlichen Ortsbereich.

Diesem stiddtebaulichem Defizit kann und soll mit der vorliegenden Planung entge-
gengewirkt werden.

Planungsinhalt und Planungsinstrumentarium

Die Planung sieht mit dem Planungsinstrumentarium eines Bebauungsplanes im
Sinne des BauGB die Festsetzung von Baufldchen flir gewerbliche Nutzfldchen und
Wohnbauflichen in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVOQ sowie Wohnbauflichen
in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO vor.

Verfahrensdurchfiihrung

Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren erfolgt hier nach den allgemeinen Anfor-
derungen des BauGB (v.a. §§ 3, 4). Zeitgleich mit dem Aufstellungsbeschluf fiir
die Verfahrensdurchfiihrung soll ein stidtebaulicher und Erschliefungsvertrag ab-
geschlossen werden. 2
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1.4, Planungsgutachten
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Der nunmehrigen Planung ging ein von der Gemeinde Forstern mit fachlicher Un-
terstiitzung durch das Landratsamt Erding und den Regionalen Planungsverband ei-
ne planungsgutachterliche Untersuchung mit Wertbewerbscharakter voraus. Diese
Untersuchung hat als bevorzugtes Wettbewerbsergebnis erbracht:

(1) Flachenbilanzierung:
Bei einem Bruttobauland von insgesamt 36.280 m? (&ffentliche Griinflichen
von ca. 4.700 m? (13 %), Verkehrsflichen einschlieSlich FuBwege von ca.
4.730 m* (15,8 %), verbleibendes Nettobauland von 25.838 m?) bei vorgestell-
ten Hauseinheiten bzw. Wohneinheiten im Umfang von 84 und dabei ange-
nommenen Geschofflichen im Sinne der BauNVO von ca. 13.000 m2,

(2) Hinsichtlich der Nutzungen sollte der an der Hauptstrafie gelegene Bereich auch
gewerbliche Nutzung zulassen, der iibrige Bereich Wohnnutzung,.
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(3) Stellplatzkonzeption:
Fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs war fiir den Wohnbereich eine
oberirdische Unterbringung und fiir den auch gewerblich orientierbaren Bereich
Unterbringung auch in die Garage angeregt.

Auszugsweise ist oben beispielhaft die 1. Uberarbeitung des bevorzugten Plangut-
achtens mit Stand Juli 1999 planlich aufgezeigt.

2, Beschreibung des Plangebietes

2:1. Lage des Plangebietes
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Die Gemeinde Forstern liegt im stidlichen Landkreis Erding, unmittelbar an der
Grenze zum Landkreis Ebersberg.

Gekennzeichnet ist die Lage der Gemeinde Forstern durch eine attraktive Nihe zur
Autobahn A94 mit Verbindung in das Verkehrsnetz des Grofiraumes Miinchen so-
wie die Nihe zur B12 und weiter eine straBenmiBig gute Erreichbarkeit der Kreis-
stadt Erding. -
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Das westliche Gemeindegebiet liegt landschaftsrdumlich noch in der auslaufenden
flachen Miinchner Schotterebene, die hier bis zur Ortschaft Forstern heranreicht. Im
Osten geht das Gemeindegebiet in ein landschaftlich ansprechendes, bewaldetes
Hiigelland iiber.

Die Gesamtfliche der Gemeinde betriigt 1.538 ha.

Im Mittel liegt die Ortschaft Forstern auf einer H6he von ca. 520 miiNN.
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Das Plangebiet - die Grundstiicke FINm. 1722/1, 1722/3, 1722/4, 159Tfl.,
161,161/1, 161/2, 162, 163, 163/3, 166T1l. der Gemarkung Forstern sowie der rege-
lungstechnisch mit einzubeziehende Grundstiicksbereich aus der StaatsstraBe 2331
(FINr. 167Tfl.)- mit insgesamt ca. 38.670 m? liegt im Siidosten des Hauptortes
Forstern, Gemeinde Forstern.

~
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Grenzen des Plangebietes sind dabei im Norden der mischbaulich genutzte Ort-
schaftsbereich an der Michael-Irl-Strale, im Osten zum einen der Hirschbach mit
Ostlich anschliefender Feld-/Wiesenflur sowie im Siidosten und Siiden durch die
Feldflur des Grundstiicks FINr. 1722 der Gemarkung Forstern und schlieBlich im
Westen durch die in den Geltungsbereich mit aufgenommene Staatsstrafle 2331, die
Hauptstrafle, an welche weiter im Westen ein wesentlich wohnbaulich genutztes
Gebiet und auflerdem das Wohnbaugebiet ,,An der StaatsstraBe angrenzen.

Das Plangebiet wird gegenwiirtig erschlossen iiber eine Zufahrt im Norden, eigene

Zufahrt des Grundstiicks 163/3, eine Zufahrt im Siiden und daneben einen strek-
kenhaften Zufahrtsbereich des Grundstiicks FINT. 1722/3
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2.2.

2.3\

2.4,

3.1

3.2,

Gelinde- und Bodenverhiltnisse

Das Plangebiet stellt sich in der gesamten Fliche im wesentlichen eben dar auf
durchschnittlichen Hohen von etwa 520,50 miiNN (im Westen) leicht ansteigend,
dann leicht abfallend nach Osten bei ca. 520 miiNN,

am ca. 5 m breiten Uferstreifen zum Hirschbach an der Ostgrenze des Gebietes ab-
fallend um ca. I m.

Flichennutzung und Flichenverteilung - Bestand

vgl. zu vorhandenem Baubestand auch Anhang 1

Gesamtfliche Plangebiet ca. 38.670 m?| 100,00 %
davon _

vorhandene Straflenfliche/StraBenrand- ca. 3.530m? 9,13 %
fliche/Zufahrtsbereiche

mit Gebduden iiberbaute Fliche ca. 21.750 m? 56,25 %
vollversiegelte Freiflichen ca.12.290m?| 31,78 %
Griinrestflichen/Gartenflichen ca. 450m? 1,16 %
Uferrandstreifen am Hirschbach — auBerhalb der Ein- | ca. 650 m? 1,68 %
zdunungsmauer

damit: im Bestand ,,vollversiegelt“ ca. 37.570 m? (97,16 %)
Feststellungen zu Bodenschutz und Altlasten

Hier wird bezugnehmend verwiesen auf Anhang 1 ,, Abbruch und Bodenzustand " -
Grundaussagen aus einschligiger Untersuchung

Planungsrechtliche Bedingungen und Voraussetzungen
Raumordnungsrechtliche, landesplanerische Vorgaben

Die mit der Planung vorrangig verfolgten Zielstellungen Umbau einer entstehen-
den/entstandenen Industriebrache durch Eilentsiegelung in verfiigharen Bauraum
sowie Ausweisung von mdglichen, auch gewerblich zu nutzenden Mischbauflichen
wie Baufldchen fiir Wohnnutzung sind vertréglich in raumordnungsrechtliche und
landesplanerische Vorgaben einzuordnen.

Uberdrtliche rechtsverbindliche Planungen

Besondere Bindungen oder Anforderungen aus iiberértlichen rechtsverbindlichen
Planungen sind nicht zu sehen.

~
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3.3.

3.4.

K /i

3.6.

3.7,

Vorgaben aus Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, Notwendigkeit einer An-
derungsplanung hierzu

Die Planfliche ist mit den einbezogenen Baugrundstiicken im rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan gegenwirtig noch als Gewerbebaufliche dargestellt.

Parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellung fiir ein Mischgebiet (MI) und ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) soll die beschriebene Darstellung im Flichennut-
zungsplan entsprechend gedndert werden.

Bindungen aus naturschutzrechtlichen, wasserhaushaltsrechtlichen, sonstigen Ver-
ordnungen und Bestimmungen

Ausdriickliche naturschutzrechtliche Bindungen fiir die Planfldche gibt es nicht. Zu
sehen sind jedoch die naturschutzrechtlichen Anforderungen im &stlichen Grenzbe-
reich der Planfldche unmittelbar entlang des Hirschbaches. Dazu ist herauszustel-
len, daB der dortige duflerst eingeschrinkte Uferrandbereich mit der Planung durch
abgestufte Griin- und Ausgleichsfestsetzungen ganz erheblich erweitert und dem-
entsprechend grundlegend verbessert — eigentlich erstmalig wieder hergestellt -
werden soll.

Wasserhaushaltsrechtliche Bindungen: Im Osten der Planfliche liegt etwa 1,0 m bis
1,5 m unter dem Niveau der Planfliche der Uberschwemmungsbereich des Hirsch-
bach. Dieser wird durch die Planung nicht beriihrt.

Bindungen aus dem Bodenschutzrecht u.a.

vgl. Anhang 1: Abbruch und Bodenzustand — Grundaussagen aus einschligiger
Untersuchung

Bindungen aus dem Denkmalschutzgesetz
Besondere Anforderungen sind hier nicht festzustellen.
Einbeziehung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Im Hinblick darauf, daB das Plangebiet zu wenigstens 97 % vollversiegelt ist fiihrt
die vorgesehen Planung mit erheblichem Umfang an 6ffentlichen und auch privaten
Griinfldchen sowie den weiteren griinordnerisch gebundenen nichtbebaubaren Be-
reichen der Baugrundstiicke und dem stédtebaulichem Einrichtungsgriin zu einer
Entsiegelung um wenigstens 48% auf hochstens noch 52 % Versiegelungsgrad. Mit
der als Anhang 6 beigefligten Begutachtung

. Begutachtung mit textlicher und planlicher Darstellung zur Eingriffsermittlung
und -bewertung mit Anlagen 1 bis 7 und dem Nachweis iiberschiefiender Aus-
gleichswirkung der Planung — Gutschrift fiir Okobilanz *
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4.1.

4.1.1.

wird belegt, dafl insoweit der Gemeinde Forstern fiir diese 6kologische Sanierung
auf deren Okokonto wenigstens 8.500 m? Ausgleichfliche gutzuschreiben sind.

Dabei werden - wie dort ausgefiihrt - die Erkenntnisse und Festlegungen der Ar-
beitsunterlage ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung™ die unter Federfiihrung des Bayer. Staatsministeriums fiir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen durch die gleichnamige Arbeitsgruppe fiir einen
Leitfaden, herausgegeben durch das Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwick-
lung und Umweltfragen, festgehalten wurden, angewendet.

Erliuterung der Planungskonzeption
Planungsziele und - inhalte
Stadtebauliches Konzept

Die Planung verfolgt entscheidend die Beseitigung eines zunehmend sich entwi-
ckelnden, deutlichen stidtebaulichen Mif3standes durch die entstehende und bereits
wesentlich auch entstandene Gewerbe-/Industriebrache des alten Werksgeldnde der
Traktorenfabrik Eicher. Die dortigen, noch eingemieteten Nutzungen lassen fiir
gewerbliche, betriebliche Nutzungen mittel- und ldngerfristig keine wirtschaftli-
chen Perspektiven erkennen, die den Standort als fiir gewerbliche Nutzung bauleit-
planerisch vorzuhalten erfordert. Vielmehr macht es der gegebene Baubestand und
insbesondere die gegebene Totalversiegelung des Geldndes wie auch der gegebene
Bauzustand der einzelnen baulichen Anlagen erforderlich, eine stidtebauliche ,,Sa-
nierung” des Baubestandes und gleichermafien des dortigen Baugrundes anzustre-
ben.

Die Lage der Planfliche an der Hauptstrafle, dann aber hin in einen vor allem fiir
wohnbauliche Nutzung attraktiven Orts- und Landschaftsraum bedeutet dabei fiir
einen wesentlichen Teil der Planfliache die Entwicklungsméglichkeit zu deutlich
durchgriintem Wohnbereich und fiir den an der Hauptstraf3e befindlichen Planbe-
reich Méglichkeiten unterschiedlicher baulicher Nutzungen, auch eines ,,dérflichen
Wohnens*.

Fir die Planung ist daraus festsetzend gefolgert:
MI - Bereich entlang der Hauptstrafe: Bestandssicherung fiir gewerbliche Nutzun-
gen sowie Baufldchen auch fiir wohnbauliche Nutzungen; Einordnung eines stédte-

baulich orientierten Schallschutzkonzeptes

vgl. hierzu auch Anhang 2: Darstellung des stidtebaulichen Schallschutzkonzeptes
mit Darlegung zum Vertrdglichkeitsnachweis

WA — Bereich im 6stlich angrenzenden Bereich: Umwidmung in kommunikativen,
individual und sozial orientiert mit hohem Wohnwert.
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4.1.3.

Griin- und Ausgleichskonzept

Im dem Mischgebiet vorgelagerten Freiraumbereich hin zur Hauptstrale werden
durchgriinte Freiraumflachen fiir Nutzung durch FuBginger und Radfahrer, aber
auch flir Anliegerzufahrt und teilweise ruhenden Verkehr vorgesehen und es ist
weiter die dort u.a. vorgesehene Schallschutzeinrichtung - Tor-/Wandkonstruktion -
durch Vorpflanzung zu begriinen.

Fiir den Planbereich ist an dessen dstlicher und siidlicher Grenze eine abgestufte
Randgriinabgrenzung (i.w. 6ffentliches, tw. privates Griin) festgesetzt. Dieses er-
moéglicht insbesondere zum Hirschbach hin einen natur- und freiraumorientierten
Uferiibergang und im iibrigen durch den Ort filhrende Griinstrukturen. Letzteres
wird entscheidend erm&glicht durch einen von Westen nach Osten mittig durch die
Planfliche fiihrenden, leistungsfihigen 6ffentlichen Griinzug (Gebietsdurchgrii-
nung).

Griinausstattung im Erschliefungsraum i.ii..

vgl. hierzu Anhang 3: Darstellung eines stidtebaulich orientiertes Griinkonzept im
offentlichen Raum

SchlieBlich ordnet die Planung eine girtnerische Gestaltung der nicht iiberbauten
Grundstiicksflichen mit dazu getroffenen Festsetzungen an. Dazu ist herauszustel-
len, daB fiir die wesentliche Fliche des Gesamtgebietes lediglich eine Grundfli-
chenzahl von ca. 0,3 festgesetzt wurde und somit regelmaBig wesentliche Teile der
Baugrundstiicke unversiegelt bleiben.

Erschliefungskonzept

Das Plangebiet wird an die bestehende HauptstraBe in etwa in dem Bereich der be-
reits bestehenden Zufahrten auf Héhe der nérdlichen Grundstiicksgrenze des
Grundstiicks FINr. 1722/3 sowie 6stlich der Grundstiicksgrenze des Grundstiicks
FINr. 163/3 durch vorgesehene, neu zu errichtende ErschlieBungsstraen angebun-
den. Auflerdem verbleibt fiir den Grundstiicksbereich des Grundstiicks FINT. 163/3
die bisherige Zufahrtsméglichkeit iiber die Einmiindung der Michael-Irl-StraBe.

Fiir den Bereich der HauptstraBe wird dariiber hinaus bauleitplanerisch der Raum
aufgezeigt, innerhalb dessen fiir einen verkehrsberuhigenden Ausbau der Haupt-
stralle Fachplanung erfolgen kann und soll. Dabei wird fiir diese fachliche Bepla-
nung des Bereiches der Hauptstrafle in der Bauleitplanung eine - riumlich jedoch
noch nicht genau festgelegte - Querungsméglichkeit sowie die Einordnung einer
Bushaltestelle und etwaig einiger Parkbuchten empfehlend aufgezeigt.
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4.14.

Ungeachtet dieses fachlich weiter beplanbaren Bereiches wird fiir das Plangebiet
selbst im vor der Mischbaufliche liegenden Bereich bis hin zur Plangrenze ,,Haupt-
strafe* zwischen den beiden Erschliefungsanbindungen ein Verkehrs- und Platzbe-
reich durch die Bauleitplanung festgelegt, in dem entsprechender Geh- und Radweg
gefiihrt werden soll, weiter gelegentlicher Anliegerverkehr fiir die ErschlieBung der
westlich angrenzenden Grundstiicke im Wohnpark méglich ist und im iibrigen Frei-
raum entsteht.

Die innere ErschlieBung der iibrigen Planfliche erfolgt durchgingig als echter ver-
kehrsberuhigter Bereich. Dem dienen die planerischen Festsetzungen zu StraBen-
querschnitten mit Verkehrsraum fiir bewegten und ausgewiesnem ruhenden Ver-
kehr. Diese straenplanerischen Entscheidungen werden auch als Festlegungen in
den Erschliefungsvertrag aufgenommen.

vgl. hierzu Anhang 4: Darstellung des Erschlieffungskonzeptes verkehrsberuhigter
Erschliefungsraum

Zusammenstellung zu Brutto- und Nettobauland, Griin- und Ausgleichsflichen so-
wie Erschliefungsflichen — tabellarisch:

MaBangaben sind Circa Angaben — f = Faktor Ausgleichswirkung (siehe Anhang 6) — A-Fl. = Wirk-
same (anrechenbare) Ausgleichsfliche

inm? | in% f | A-FL
mz
Gesamtflache des Plangebietes 38.670| 100,00
davon
Staatsstrafle einschlielich Erweiterung und beglei- | 4.100| 10,60
tendem Geh- und Radweg sowie sonstige 6ffentli-
che Funktionsfliche — dem Gebiet westlich vorge-
lagert
Erschlieffende StraBen- und Wegeflichen mit 5.950| 15,39
Mehrfunktion-Seitenstreifen innerhalb der Planfli-
che
Offentliche Griinflichen im Randbereich der Er- 600 1,55 1,3 780
schlieBungsstrafien
Offentliche Griinflichen als Durchgriinung oder 5.000| 12,93| 1,5 7.500
Randbegriinung mit Griinausstattung im Plangebiet
Private Griinfldche im siidéstlichen Bereich 250 0,65| 1,0 250
damit
verbleibende reine Nettobaulandflichen 22.770| 58,88
nachrichtlich: Griinflichen mit Ausgleichswirkung 8.530
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4.2, Darstellung der GeschoBflachenentwicklung im Planungsgebiet

42.1. Grundlagen:

Parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellung wird fiir die geplante Bebauung der
Flachennutzungsplan entsprechend gezndert, hierzu wird vom Planungsverband
duBerer Wirtschaftsraum Miinchen die 3. Anderung des Fichennutzungsplanes

,» Wohnpark Forstern* betrieben.

In dieser Flachennutzungsplaninderung wird fiir die geplanten Nutzungsriume eine
max. Geschossflichenzahl vorgegeben. Im folgenden wird die unter Einhaltung der
Bebauungsplanfestsetzungen max. mégliche Geschossflichenzahl fiir die einzel-
nen Baurdume ermittelt und somit die Einhaltung der planungsrechtlichen Vorga-
ben nachgewiesen.

4272, Planungsfestsetzungen im Flidchennutzungsplan
42.2.1 Festsetzungen im Mischgebiet (MI):
Das zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung betrigt im Mischgebiet 1,2 GFZ.

4222  Allgemeines Wohngebiet (WA):

Im riickwirtigen Bereich des Mischgebietes wird ein allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen. In diesem Nutzungsbereich wird das zulidssige Maf der bauli-
chen Nutzung in zwei Bereiche unterteilt.

WA, 0,8 GFZ
Das zuldssige Maf} der baulichen Nutzung im Bereich der Baurdume G, F, E (Rei-
henhausbebauung) betrigt 0,8 GFZ.

WA, 0,6 GFZ
Das zulidssige Mal der baulichen Nutzung im Bereich der Baurdume H, I, J, K, L,
M, N betrigt 0,6 GFZ.
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4.2.4.

Nachweisfiihrung:

Im folgenden wird fiir die verschiedenen Baurdume der Nachweis der Einhaltung
des zuldssigen Maf der baulichen Nutzung gefiihrt.

Mischgebiet

Bauraum zul, zul. max. vorhandene vorh. zul.
Grundfliche Geschoflanzahl GeschoBfliche Grundstiicksfliche GFZ GFZ

A Bestand ohne weitere Betrachtung
B 396 m? III 1.188 m? 1.045.0m?| 1.14 1.2
C 461 m? 11T 1.383 m? 1.248.5m?| 1,11 1,2

D Bestand ohne weitere Betrachtung

Allgemeines Wohngebiet (0,8 GFZ)
Bauraum zul. zul. max. vorhandene vorh. zul.
Grundfliche Geschofanzahl GeschoBfliche Grundstiicksfliche GFZ GFZ
E 475 m? 11 950 m? 1.528.5 m?*| 0.62 0.8
F 461 m? 11 922 m? 1.157.0 m?| 0.80 0.8
G 461 m? i 922 m? 1.157.0 m?*| 0,80 0.8
Allgemeines Wohngebiet (0,6 GFZ)

Bauraum zul. zul. max. vorhandene vorh. zul.
Grundfliche GeschoBanzahl Geschofifliche Grundstiicksfliche GFZ GFZ
H 744 m? II 1.488 m? 2.655.0m? 0.56 0.6
I 300 m? 11 600 m? 1.298.5m?* 046 0.6
J 444 m? I 888 m? 1.492.5 m?| 0.59 0.6
K 822 m? 11 1.644 m? 3.216.5m? 0,51 0.6
L 450 m? 11 900 m? 1.826.0 m?[ 0.49 0,6
M 522 m? II 1.044 m? 1.870.0 m?*] 0,56 0,6
N 300 m? 11 600 m? 1.406.0 m?*| 0,43 0,6

Somit ist nachgewiesen, dass die Beschriankung des MaBes der baulichen Nutzung
durch Vorgabe der GeschofBanzahl und Grundfliche im Bebauungsplan eingehalten

1st.
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4.3.

3.1.

5.2.

3.3,

Ausfiihrungen zu einzelnen Festsetzungen und Hinweisen soweit diese nicht bereits
aus dem Regelungsgehalt und den sonstigen Unterlagen geniigend erldutert sind

Zur Planzeichnung:
- hier keine weiteren Ausfiihrungen veranlaft -

Zu Festsetzungen durch Text und durch Zeichnung:
- hier zunichst keine weiteren Ausfiihrungen veranlaBt -

Zu Hinweisen durch Text und Zeichnung:
- hier keine weiteren Ausfiihrungen veranlaft -

Erschliefung

Anbindung an die Hauptstrafle (Staatsstrafle 2331) — Verbindung innerértlich und
iiberdrtlich

Unter 4.1.3. ist die unmittelbare Anbindung des Vorhabenbereiches an die Haupt-
strafle (StaatsstraBe 2331) dargelegt und es ist der vorgesehene Ausbau dieses Be-
reiches der HauptstraBe als verkehrsberuhigte Ortsdurchfahrt einschlieBlich des an-
grenzenden Stralenraumausbaues dargelegt.

Straflen und Wege einschlielich FuBl- und Radwege im Plangebiet

Unter 4.1.3. 1st hierzu bereits ausgefiihrt, daB das gesamte Plangebiet verkehrsberu-
higt erschlossen wird. Eine konsequente Verkehrsvermischung im Bewegungsbe-
reich mit einem Vorrang fiir die schwicheren Verkehrsteilnehmer ,,FuBginger* und
eine Ordnung des ruhenden Verkehrs schaffen im éffentlichen Bereich einen kom-
munikativen, verbindenden Verkehrsraum — wie er den Lebens- und Wohnraum ei-
nes Wohnparks prigen soll.

vgl. hierzu Anhang 4: Darstellung des Erschliefungskonzept verkehrsberuhigter
Erschlieffungsraum

Planung und Ausfiihrung dieser Mainahmen sind Gegenstand des Erschliefungs-
vertrages.

Mafinahmen aktiven Schallschutzes mit vorrangig auch stidtebaulicher Wirkung
neben einer Erschliefungswirkung

Hierzu ist in Anhang 2 ,,Darstellung des stédtebaulichen Schallschutzkonzeptes mit
Darlegung zum Vertréaglichkeitsnachweis®, das Entsprechende zur Notwendigkeit,
zur Art und dem erforderlichen MaB3 von Schallschutzmafinahmen ausgefiihrt. Die
zunichst stidtebaulich ausgerichteten Schallschutzmafinahmen sind dabei jeweils
im privaten Vorhabenbereich vorgesehen und dementsprechend dort festgesetzt.
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5.4.

5:5.

5.6.

5.7.

Planung und Ausfiihrung dieser Larmschutzmafinahmen werden damit iiber die Be-
bauungsplanfestsetzungen sichergestellt; sie sind deshalb nicht als ErschlieBungs-
mafinahmen hier einzuordnen.

Niederschlagswasser- und Abwasserentsorgung des Plangebietes

Fiir die Niederschlagswasser- und Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf-
grund satzungsrechtlicher Regelung und Zweckvereinbarung der Abwasserzweck-
verband Erdinger Moos(AZV), Hofmarkplatz 2, 85435 Erding, tel. 08122/470-
0 zustéindig. Dieser wird das Entsorgungssystem einschlieBlich der jeweiligen
Hausanschliisse planen und ausfithren. Hierzu wird / ist mit dem ErschlieBungstri-

- ger der Abschluf3 einer Ablésevereinbarung und einer Vereinbarung zur Herstel-

lung der Hausanschliisse vorgenommen.

Der ErschlieSungstrager hat —nach dem Erschliefungsvertrag - seine Erschlie-
Bungsmafinahmen (Strae, Wasser, Griinanlagen, StraBenbeleuchtung, Schall-
schutz) mit der Planung und Herstellung des Abwasserentsorgungssystems durch
den AZV abzustimmen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt auf der Grundlage der einschligigen
gemeindlichen Satzung und wird auf der Grundlage des ErschlieBungsvertrages
hinsichtlich Planung und Ausfiihrung durch den ErschlieBungstriger vorgenom-
men.

Stromversorgung

Planung und Ausfithrung der Stromversorgung erfolgen fiir das Plangebiet durch
die SEW Stromversorgungs GmbH , Werkstrafle 2 85435 Erding,
tel.08122/9827-0 auf der Grundlage der einschligigen Versorgungsregelungen.

Gasversorgung

Hier ist lediglich darauf hinzuweisen, daf3 eine Versorgung der Planfliche mit Erd-
gas wegen anliegender Gasversorgung sich anbieten wird. Eine Regelung zu Guns-
ten des Energietridgers Erdgas kann in diesen Bebauungsplan jedoch mangels hin-
reichender planungsrechtlicher Rechtfertigungsgriinde nicht getroffen werden. Sie
ist auch im Erschliefungsvertrag deshalb nicht vorgesehen werden.

In Betracht zuziehender Versorger: Erdgas Siidbayern GmbH, Max-Plank-
Strafle 2, 85435 Altenerding, tel. 08122/9779-0.



Begriindung zu Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Seite 20 von 22
,»»Wohnpark Forstern (ehemaliges Eicher-Geldnde)“, Gemeinde Forstern
- Stand: 04.06.2002 - 30.07.2002 — 19.11.2002

5.8.

3.9.

3.10.

6.1.

6.2.

Versorgung Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikation (Telefon, Kabel) ist bei Erschliefung der
Planflédche mit fiir das Plangebiet in Frage kommenden Versorgungsunternehmen
abzustimmen. Die dementsprechende Verantwortung wird im Durchfithrungsver-
trag geregelt.

Einbindung in OPNV

Das Plangebiet liegt an der Bushaltestelle der Nahverkehrslinien und ist iiber diese
Buslinien an Bahn und S- Bahn angeschlossen.

Miill- und Abfallentsorgung

Hier gelten die im Landkreis Erding mafigeblichen Entsorgungsregelungen. Zu-
standige Stelle: Landkreis Erding, Landratsamt Erding, Alois-Schief31-Platz 2,
85435 Erding.

Auswirkungen der Planung, insbesondere auch des Wohnparkbereiches, so-
weit diese vorstehend noch nicht ausgezeigt sind

Stiddtebauliche Auswirkungen

Beseitigung eines stidtebaulichen Mifistandes — Industriebrache mit Wirkungen
Ortsbildverbesserung, Kleinklimaverbesserung, Entsiegelung, Erhhung der Orts-
durchgingigkeit.

Zuzug und Bevolkerungsentwicklung durch den Wohnpark — Stirkung der 6rtli-
chen Wirtschaftskraft

vgl. hierzu Anhang 5: Prognose Einwohnerentwicklung betreffend Wohnpark For-
stern

Stralenraumverbesserung im Bereich Hauptstrafle fiihrt zu Verkehrsberuhigung,
Liarmvorsorge, erhdhter Verkehrssicherheit

Auswirkungen fiir Landschaft und Natur, Okologie, Wasserhaushalt sowie sonstige
schutzwiirdige Giiter im Sinne des UVPGesetzes

Entsiegelung bewirkt positiven Beitrag fiir Natur und Landschaft sowie Stadtklima,
Boden, Wasserhaushalt und Wohlbefinden.

Altlastenfreiheit bewirkt erh6hten Grundwasserschutz.

Uferrandgriin bewirkt verbesserte Gewisserdkologie des Hirschbaches.
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6.3. Auswirkungen auf die ErschlieBungs- und Infrastruktur
unter 6.1 bereits aufgezeigt.
6.4. Ergénzende Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Umsetzung der hier in Frage stehenden Bauleitplanung wird eine deutliche
Verbesserung der 6kologischen Bedingungen im Plangebiet bewirken. Dies ist dar-
stellend und bewertend in Anhang 6 im Einzelnen aufgezeigt. Danach ergibt sich
nach Umsetzung der Bauleitplanung eine Verbesserung der ,,Okobilanz* mit einer
Wirkung von wenigstens 8.650 m? ,,Ausgleichsfliche®.
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7.1.

7.2

7.3.

7.4.

TS

7.6.

Anhiinge zu dieser Begriindung wie folgt:

Anhang 1: Abbruch und Bodenzustand — Grundaussagen aus einschligiger Unter-
suchung

Anhang 2: Darstellung des stidtebaulichen Schallschutzkonzeptes mit Darlegung
zum Vertrédglichkeitsnachweis

Anhang 3: Darstellung eines stidtebaulich orientiertes Griinkonzept im 6ffentlichen
Raum

Anhang 4: Darstellung des Erschliefungskonzept ,,verkehrsberuhigter Erschlie-
Bungsraum*

Anhang 5: Prognose Einwohnerentwicklung betreffend Wohnpark Forstern

Anhang 6: Begutachtung mit textlicher und planlicher Darstellung zur Eingriffser-
mittlung und -bewertung mit Anlagen 1 bis 7 und dem Nachweis iiberschiefender
Ausgleichswirkung der Planung — Gutschrift fiir Okobilanz — mit den Anlagen

Anlage 1: Bestandsaufnahme

Anlage 2: Bestandsbewertung (mit Anlage 1 zusammengefaBt)

Anlage 3: Beschreibung der Planung

Anlage 4: Eingriffserfassung

Anlage 5: Uberlagernde Darstellung (mit Anlage 3 zusammengefalit)

Anlage 6: Darstellung Kompensationsfaktoren

Anlage 7: Darstellung tauglicher AusgleichsmaBnahmen (mit Anlage 6 zusam-
mengefalt)
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