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Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 610-11/26 der Gemeinde Forstern hatte die Entwicklung ei-
nes neuen Standorts fur die freiwillige Feuerwehr sowie eines Bauhofs mit gemein-
samer Zufahrt zum Ziel. Die Feuerwehrstation ist mittlerweile errichtet. Auf dem fur
den Bauhof vorgesehenen Teilbereich ist nun zusatzlich die Errichtung eines Recy-
clinghofes geplant. Des Weiteren soll eine weitere Zufahrt zum Recyclinghof geschaf-
fen werden, die Uber das nérdlich angrenzende Grundstiick verlauft, auf dem ein Le-
bensmitteleinzelhdndler geplant ist. Die Planung des Lebensmitteleinzelhandlers ist
Bestandteil einer separaten Bauleitplanung.

Da die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 610-11/26 der Errichtung
des geplanten Recyclinghofes widersprechen und die ErschlielBung neu geregelt
wird, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Plangebiet

Das Plangebiet umfasst auf einer Flache von etwa 8.110 gm den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 610-11/26 sowie den nérdlich geplanten Zufahrts-
bereich zum Recyclinghof. Die im Bebauungsplan festgesetzte Feuerwehr ist im Be-
stand bereits vorhanden, die weiteren Flachen werden derzeit noch landwirtschaftlich
genutzt.

Abb. 1 Plangebiet ohne Maf3stab; Luftbild © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
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Bebauungsplan Nr. 610-11/26

Der Bebauungsplan Nr. 610-11/26 setzt angrenzend an die St 2331 eine Flache flr
den Gemeinbedarf fest, die in zwei Bereiche unterteilt ist. Direkt angrenzend an die
HauptstralRe ist der Nutzungszweck ,Feuerwehr” festgesetzt, im Osten der Nutzungs-
zweck ,Bauhof®. Im Bauhof ist eine Betriebswohnung zulassig.

Fur die gesamte Flache ist eine maximal zulassige Grundflache von 3.200 gm fest-
gesetzt, die im Bereich der Feuerwehr durch Terrassen um bis zu 220 gm Uberschrit-
ten werden darf. Die Gesamt-Versiegelung wird auf maximal 0,8 begrenzt. Es gilt eine
maximale Wandhohe von 9,0 m bzw. 13,0 m fir Salzsilos.

Entlang des Bereichs des Bauhofs ist eine Randeingrinung mit Baumen und Strau-
chern festgesetzt, zusatzlich sind Fassaden zum Talraum des 0Ostlich gelegenen
Hirschbachs mit Klettergehélzen zu begriinen. Entlang der St 2331 ist eine Grinfla-
che mit Baumpflanzungen festgesetzt, die mittlerweile umgesetzt wurden.

Fur die ErschlieBung ist nordlich der Feuerwehr eine 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt, Uber die auch der Bauhof erreicht werden kann. Entlang der St 2331 ist ein
FuRR- und Radweg festgesetzt, Uber den der mittelfristig nérdlich anschlieRend ge-
plante Lebensmitteleinzelhandler erreicht werden kann.

47812

Abb. 2 Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 610-11/26 ,Feuerwehr und Bauhof* i.d.F. vom
21.11.2017

Stadtebauliches Konzept

Die Planung des Recylinghofs wurde durch das Ingenieur- und Planungsbiro Wun-
derlich GbR erstellt. Die urspriingliche Planung des Bauhofs durch das Architektur-
biro kplan wird in den Grundztigen beibehalten, jedoch muss das Gebaude um ca.
2,5 m nach Suden verschoben werden, um ausreichend Flachen fur den Recyclinghof
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5.1

5.2

zu schaffen. Nach der Zufahrt im Nordosten kann somit zunéchst eine Wertstoffinsel
fur Glas, Papier und Plastik erreicht werden. Der Bauhof ist vom Wertstoffhof durch
einen Zaun abgegrenzt.

Die Zufahrt zum Recyclinghof verlauft nicht wie in der bisherigen Planung Uber den
Feuerwehrstandort. Da nordlich angrenzend derzeit ein Lebensmitteleinzelhandler
geplant wird, ist stattdessen vorgesehen, dessen Zufahrt zu nutzen. Die ErschlieRung
erfolgt somit nérdlich an der St 2331 und fuhrt an den Stellplatzen des Lebensmitte-
leinzelh&@ndlers vorbei, um 6stlich von dessen Hauptgebaude in die Gemeinbedarfs-
flache zu minden.

5

Abb. 3 Entwurfsplanung Recycling- und Bauhof, ohne Maf3stab, Ingenieur- und Planungsbiro Wun-
derlich GbR, 15.10.2025

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf wird mit der Bebauungsplanan-
derung beibehalten. Die Zweckbestimmung des 6stlichen Teilbereichs ,Bauhof* wird
zu ,Recycling- und Bauhof” erweitert. Die Zulassigkeit einer Betriebswohnung im Bau-
hofgebaude wird ebenfalls beibehalten.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzte maximal zulassige Grundflache
von 3.200 gm wird beibehalten. Zur eindeutigen Zuordnung wird sie jedoch auf die
beiden Teilbereiche ,Feuerwehr” und ,Recycling- und Bauhof* aufgeteilt. Die maximal
zulassige Grundflachenzahl von 0,8 und die maximal zuldssigen Wandhodhen bleiben
unverandert.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der neuen Planung des
Recycling- und Bauhofs neu gezogen. Im Bereich der Feuerwehr bleiben sie unver-
andert.

Verkehr und ErschlieRung

Zusatzlich zu der bestehenden Zufahrt ist eine weitere Zufahrt zum geplanten Recyc-
linghof vorgesehen, die von der HauptstraRe Uber die FI.Nrn. 478 und 478/2 nord-
westlich in das Plangebiet mindet. Auf diesen Flurstiicken ist die Errichtung eines
Lebensmitteleinzelhandlers geplant. Die fur diesen erforderliche Zufahrt kann somit
fur den Recyclinghof mitgenutzt werden. Die Planung des Lebensmitteleinzelhandlers
ist Bestandteil eines eigenstandigen Bebauungsplanverfahrens.

Griinordnung

Durch die Versetzung des geplanten Bauhofs nach Siiden, kann entlang der sudli-
chen Grenze die bisher im Bebauungsplan festgesetzte Randeingriinung von 5,7 m
nur noch in einer Tiefe von 3 m umgesetzt werden. Dafur wird die dstliche Randein-
grunung, die bisher mit einer Tiefe von 4 m festgesetzt war, auf 7 m erweitert. Um
eine Beschattung der dstlich angrenzenden Ackerflachen zu vermeiden, wird ein Min-
destabstand der Baumpflanzungen zu dem Nachbargrundstiick festgesetzt.

Die Festsetzung einer Fassadenbegriinung an den Fassaden in Richtung des Hirsch-
baches entfallt.

Die Pflanzgebote werden konkretisiert durch eine Artenliste, um den Okologischen
Wert der Pflanzungen sicherzustellen, sowie durch eine Ersatzpflicht bei Ausfall, so-
dass ein dauerhaft mindestens gleichbleibendes Griinvolumen gewahrleistet ist.

Durch die Festsetzungen zur Grinordnung sollen sowohl die durch die Planung be-
dingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert als auch positive Effekte fiir
die ortliche Fauna (insb. Vogel, Insekten) erreicht werden.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Mdglichkeiten zur Klimaanpassung als sen-
sibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen Uber-
plant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erflillen oder als Retentionsflachen die-
nen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkenfunk-
tion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplans wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt (Steger & Partner Bericht Nr. 5142/B1/mec vom
31.08.2017). Die Untersuchung ergab, dass bei Umsetzung der Planung an allen um-
liegenden maf3geblichen Immissionsorten die zuldssigen Immissionsrichtwerte der
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TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Auch die Spitzenpegelkrite-
rien werden eingehalten. Dartber hinaus wurden die auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrsimmissionen prognostiziert und beurteilt. Auch hier werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten. Aufgrund der zu erwartenden
innergebietlichen Emissionen wurden zum Schutz der geplanten Betriebsleiterwoh-
nung dennoch MafRnahmen zum baulichen Schallschutz empfohlen und im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Die Betriebsbeschreibung des Bauhofs andert sich durch die geanderte Planung
nicht. Da die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten gemald der bisherigen
Prognose deutlich unterschritten werden, nimmt die Gemeinde an, dass sich durch
die geanderte Planung keine relevante Verschlechterung des Immissionsschutzes
ergibt. Um Aussage der Unteren Immissionsschutzbehorde wird gebeten.

Gemeinde FOrStEIN, BN e

Rainer Streu, Erster Blrgermeister
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