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Begriindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

1. Anlass und Ziel der Planung

Die 14. Anderung umfasst das gesamte Gemeindegebiet. Die bisherigen rechts-
wirksamen Darstellungen werden durch die 14. Anderung ersetzt.

Ziel der 14. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Digitalisierung und Zu-
sammenschau rechtswirksamer Darstellungen des Flachennutzungsplans ein-
schlieRlich seiner rechtswirksamen 1. bis 13. Anderung und 15. Anderung sowie die
Berichtigung von Darstellungen auf der Grundlage rechtskraftiger Bebauungsplane
der Innenentwicklung und Satzungen gemaf 8§ 34 BauGB.

Im Rahmen der 14. Anderung verschafft sich die Gemeinde ein umfassendes Bild
Uber die Flachennutzung im Gemeindegebiet, indem rechtswirksame Darstellungen
auf digitaler Grundlage zusammengefasst werden. Im Gegensatz zu einer Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans findet keine Analyse struktureller und ortsplane-
rischer Gegebenheiten des Gemeindegebietes statt. Folglich ist mit der 14. Ande-
rung auch kein Abgleich mit bestehenden Nutzungen, keine Uberpriifung dargestell-
ter Nutzungen und keine Vorbereitung neuen Baurechtes durch Neuausweisungen
von Bauflachen verbunden. Es findet also keine planerische Auseinandersetzung
zum Zweck einer kiinftigen Ortsentwicklung statt. Vielmehr stellt die 14. Anderung
die Ergebnisse solcher abgeschlossener Prozesse zusammenfassend dar. Allein
auf Flachen in offentlicher Nutzung erfolgt eine Anpassung der Darstellungen an
den Bestand und eine Abweichung vom bisher rechtswirksamen Stand.

Der Flachennutzungsplan liegt im Zuge der 14. Anderung in einem GIS-fahigen
(Geo-Informations-System) Format mit aktueller Projektion (UTM) vor und kann da-
mit zum Vorteil der Gemeinde mit weiteren stadtebaulich relevanten Informationen
kombiniert werden. Kiinftige Anderungen lassen sich problemlos in die digitale Da-
tengrundlage einarbeiten. Einzelinformationen, aber auch Ergebnisse komplexer
Abfragen kénnen rasch ermittelt werden. Zudem wird der Datenaustausch erleich-
tert.

Im Zuge der Digitalisierung erfolgt somit auch eine Ubernahme aktueller Fachkon-
zepte (landschaftsplanerischer Fachbeitrag, Hochwasserschutzkonzept, Okofla-
chenkataster, Waldfunktionsplanung) in den Flachennutzungsplan sowie eine Ak-
tualisierung und Erganzung von nachrichtlichen Ubernahmen, Vermerken und
Kennzeichnungen.
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Begriindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

2.1

2.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen / Planungsgrundlagen

Landes- und Regionalplan

Eine Auseinandersetzung mit den Gbergeordneten Zielen der Raumordnung ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Flachennutzungsplan

Folgende rechtswirksame Darstellungen wurden digital tberarbeitet und zusam-
mengefasst:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan steuert die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung. Der FNP wurde in der Fassung vom 21.10.1987 mit Bekanntmachung
vom 01.03.1988 rechtswirksam.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans stellt drei kleinere Bauflachen und
drei Grunflachen in und bei Tading, eine groRe Bauflache und eine Grinflache in
Forstern, funf kleinere Bauflachen in Peisendorf sowie zwei grofere Komplexe mit
Wasserflachen, Feuchtflachen, Grunflachen, Gehdlzflachen, Aufforstungen und Fl&-
chen fir die Landwirtschaft nordlich und siidlich von Forstern dar. Die Anderung
wurde in der Fassung vom 06.04.1999 mit Bekanntmachung vom 02.11.1999
rechtswirksam.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das Gewerbegebiet Fors-
tern-Nord und wurde in der Fassung vom 15.05.2001 mit Bekanntmachung vom
01.12.2001 rechtswirksam.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das Allgemeine Wohngebiet
~Vohnpark Forstern und wurde in der Fassung vom 17.07.2002 mit Bekanntma-
chung vom 27.02.2003 rechtswirksam.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst Baugebietsausweisungen
im Ortsteil Preisendorf sowie den Allwetterplatz Forstern. Sie wurde in der Fassung
vom 09.12.2003 mit Bekanntmachung vom 16.03.2004 rechtswirksam.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das Allgemeine Wohngebiet
Forstern ,Eicher-Villa“ und wurde in der Fassung vom 12.04.2005 mit Bekanntma-
chung vom 12.01.2006 rechtswirksam.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das Allgemeine Wohngebiet
in Tading sowie die Ausweisung eines Gewerbegebietes am Standort ,Altes Klar-
werk in Forstern. Die Planung wurde in der Fassung vom 28.01.2009 mit Bekannt-
machung vom 17.07.2009 rechtswirksam.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst Ausgleichsflachen in Ta-
ding-Sud. Die Planung wurde in der Fassung vom 20.10.2009 mit Bekanntmachung
vom 02.02.2011 rechtswirksam.

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst Ausgleichsflachen und
Wohnbebauung in Tading-West. Die Planung wurde in der Fassung vom
17.11.2011 mit Bekanntmachung vom 08.05.2013 rechtswirksam.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Ausweisung von Wohn-
und Mischgebieten in Karlsdorf. Die Planung wurde in der Fassung vom 18.09.2012
mit Bekanntmachung vom 24.01.2013 rechtswirksam.
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Begriindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern

06.07.2021

2.3

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans betrifft die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes bzw. Ausweisung von Mischbauflachen im Bereich Wettinger Stral3e
stidostlich von Forstern. Die Planung in der Fassung vom 04.03.2013 wurde mit Be-
kanntmachung vom 25.01.2016 rechtswirksam.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans betrifft die Erweiterung des Gewer-
begebietes 6stlich der St 2331. Die Planung wurde in der Fassung vom 26.02.2014
mit Bekanntmachung vom 07.05.2014 rechtswirksam.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplans betrifft den Dirtpark siidlich des
Sportgelandes. Die Planung wurde in der Fassung vom 26.05.2015 mit Bekanntma-
chung vom 18.09.2015 rechtswirksam.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans beinhaltet die Darstellung einer
Gemeinbedarfsflache fur Feuerwehr und eines Sondergebietes fur Einzelhandel
zwischen StaatsstralRe St2331 und Uberschwemmungsgebiet des Hirschbaches,
nordlich von Forstern. Die Planung wurde in der Fassung vom 04.04.2017 mit Be-
kanntmachung vom 21.07.2017 rechtswirksam.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans beinhaltet die Darstellung eines
Dorfgebietes im Sudosten von Karlsdorf auf Flachen fur die Landwirtschaft und die
geringfugige Anderung eines bestehenden Allgemeinen Wohngebietes durch die
Erganzung einer wichtigen ortlichen Stral3e, einer Kindertagesstatte und einer Griin-
flache an der sudlichen und westlichen Grenze. Die Planung wurde in der Fassung
vom 17.07.2018 mit Bekanntmachung vom 21.08.2020 rechtswirksam.

Bebauungsplane und Satzungen

Folgende rechtskraftige Bebauungsplane der Innenentwicklung und im vereinfach-
ten Verfahren und rechtskraftige Satzungen gemaf 8 34 BauGB wurden als Berich-
tigungen eingearbeitet:

Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR 8§ 13a BauGB (beschleunigtes
Verfahren):

BP Bekannt-
Nr. |Bezeichnung Ortsteil Plandatum | machung
09 |BP Ander St 2331, 1. Anderung Forstern 26.09.2018 |k.A.

10 |BP Preisendorf, 2. Anderung Preisendorf |20.01.2012 |23.03.2012
10 |BP Preisendorf, 3. Anderung Preisendorf |17.04.2012 |26.07.2012
10 |BP Preisendorf, 4. Anderung Preisendorf |25.10.2016 |03.11.2016
10 |BP Preisendorf, 5. Anderung Preisendorf |09.10.2018 |k.A.

13 | BP Eicher Villa, 3. Anderung Forstern 03.02.2015 |09.02.2015
19 | BP Karlsdorf — Mitte, 1. Anderung | Karlsdorf 23.07.2013 |05.08.2013
19 |BP Karlsdorf — Mitte, 4. Anderung | Karlsdorf 04.11.2014 |10.11.2014
19 | BP Karlsdorf — Mitte, 5. Anderung | Karlsdorf 21.03.2017 |06.04.2017
20 | BP Gelande Omnibus Moser Forstern 09.07.2013 |15.07.2013
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Begriindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern

06.07.2021

BP Bekannt-
Nr. | Bezeichnung Ortsteil Plandatum |machung
22 | BP Dorfzentrum Forstern 27.10.2015 |12.11.2015
24 | BP Schulstral3e Forstern 18.03.2014 |27.03.2014
28 | BP An der Pfarrer-Huber-Stralle Tading 09.07.2019 |17.12.2019
Satzungen gemal} 8 34 BauGB:

Bekannt-
Bezeichnung Ortsteil Plandatum | machung
Abgrenzungs- und Abrundungssatzung
Tading-Sud Tading K.A. 01.06.1979
Ortsabrundungssatzung Tading-Sud Tading 03.07.1990 |01.02.1991
Entwicklungs- und Ergénzungssatzung
Karlsdorf Sud Karlsdorf 19.01.2016 |26.01.2016
Erganzungssatzung Karlsdorf Lentner
Weg Karlsdorf 01.06.2016 |06.06.2016
Satzungen gemal § 142 Abs. 3 BauGB

Bekannt-
Bezeichnung Ortsteil Plandatum | machung
Sanierungsgebiet Ortszentrum Forstern 08.06.2021 |k.A.

2.4 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Im Zuge der 14. Anderung werden die Inhalte des landschaftsplanerischen Fachbei-
trages, der im Jahr 2012 vom Biro Tietz & Partner in Miinchen erarbeitet wurde, in
die digitale Gesamtschau des Flachennutzungsplans integriert.

Wesentliche Inhalte sind die Entwicklung eines Biotopverbundsystems, die Darstel-
lung von Feuchtflachen und Trockenstandorten als mdglichen Suchraumen fur Aus-
gleichsflachen, die Darstellung von Flachen mit 6kologischer und gestalterischer
Funktion, Vorschlage fur Naturdenkmaler und die Darstellung von Gewassern und
des erhaltenswerten Geholzbestandes sowie Planungen zu dessen Erganzung.
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Begriindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

2.5

2.6

2.7

Hochwasserschutzkonzept

In Zusammenarbeit mit den Gemeinden Buch am Buchrain, Hohenlinden, Ottenh-
ofen und Pastetten wurde 2015 unter Federfilhrung der Gemeinde Forstern von der
Sehlhoff GmbH ein interkommunales integrales Hochwasserschutz- und Rickhalte-
konzept erarbeitet. Hintergrund ist die gemeinsame Hochwasserproblematik, die
insbesondere beim groRen Hochwasser von 2013 alle Gemeinden zusammen be-
troffen hat aufgrund vergleichbarer topographischer Voraussetzungen und einem
gemeinsamen Gewassernetz.

Als MalRBhahmen des Hochwasserschutzes wurden in den FNP flachige MalRnah-
men, wie z.B. Rickhalteflachen und naturnahe Gewéassergestaltung, und lineare
Mallnahmen, wie z.B. Grében, Schutzdamme und zusatzliche Verrohrungen, tber-
nommen.

Okoflachenkataster

Im Okoflachenkataster eingetragen werden Ausgleichs- und Ersatzflachen gemaf
der naturschutzrechtlichen und der baurechtlichen Eingriffsregelung, zu Natur-
schutzzwecken angekaufte, gepachtete oder dinglich gesicherte Grundsticke, sons-
tige Flachen (v.a. Landschaftspflegeflachen aus Verfahren der Landlichen Entwick-
lung) und Okokontoflachen, die im Vorfeld naturschutzfachlicher Eingriffe aufgewer-
tet werden und zur Kompensation dieser zur Verflgung stehen.

Im Gemeindegebiet von Forstern befinden sich Ausgleichsflachen und Okokontofla-
chen. Neben den Flachen des Okoflachenkatasters werden auch die Ausgleichsfla-
chen und Flachen fur besondere landschaftliche Ma3nahmen aus dem rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan einschlieRlich seiner Anderungen und die in Bebau-
ungsplanen festgesetzten Ausgleichsflachen dargestellt.

Waldfunktionsplanung

Die Waldfunktionsplane werden in Bayern als forstliche Fachplanung erstellt. Sie
sind fir staatliche Behdrden und Kommunen ein wichtiges Hilfsmittel, um Maf3nah-
men in und angrenzend an Waldern zu beurteilen. Denn diese haben bei allen Pla-
nungen, Vorhaben und Entscheidungen, die Wald betreffen, insbesondere die Funk-
tionen des Waldes und seine Bedeutung fir die biologische Vielfalt zu berlcksichti-
gen (Art. 7 BayWaldG). Die Waldfunktionsplanung ist zudem eine wertvolle Grund-
lage fur die Bewirtschaftung der 6ffentlichen Walder in Bayern. Der Staatswald und
die Korperschaftswélder dienen dem allgemeinen Wohl im besonderen MalRe und
sind daher vorbildlich zu bewirtschaften. Zur vorbildlichen W aldbewirtschaftung z&h-
len maRgeblich auch die Sicherung und Verbesserung der Waldfunktionen (Art. 18
Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayWaldG). Fur private Waldbesitzer sind die Waldfunkti-
onsplane nicht bindend.

Im Gemeindegebiet gibt es an zwei Stellen Wald mit Lebensraumfunktion (Wald mit
besonderer Bedeutung flr die Gesamtokologie).
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Begriindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

3.1

Vorgehensweise / Methodik
Vorgehensweise im Grundsatz

Ziel der 14. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Digitalisierung und Zu-
sammenschau rechtswirksamer Darstellungen des Flachennutzungsplans ein-
schlieRlich seiner rechtswirksamen 1. bis 13. Anderung und 15. Anderung sowie die
Berichtigung von Darstellungen auf der Grundlage rechtskraftiger Bebauungsplane
und Satzungen gemaf 8 34 BauGB.

Dabei handelt es sich um keine inhaltliche Uberarbeitung, sondern lediglich um die
Ubertragung der bauleitplanerischen Inhalte, die bereits ein Bauleitplanverfahren
durchlaufen haben, auf eine gemeinsame digitale Grundlage, die digitale Flurkarte
(DFK). Da die parzellenscharfe DFK und die alten amtlichen Katasterkarten sowie
die rechtswirksame Abgrenzung der Flachennutzungen an einigen Stellen divergie-
ren, wurden folgende Grundsétze fiur die digitale Wiedergabe entwickelt, um Abwei-
chungen moglichst gering zu halten und nachvollziehbar zu machen:

- Zur Abgrenzung der Nutzung wird die aktuelle Grundstticksgrenze gemal DFK
herangezogen, wenn die Darstellung im Maf3stab 1:5.000 nahe legt (augen-
scheinlich), dass die aktuelle Grundstiicksgrenze gemafl DFK und die Grund-
stiicksgrenze gemal alter amtlicher Katasterkarte Ubereinstimmen und zur Ab-
grenzung der Nutzung im rechtswirksamen Planwerk augenscheinlich ebenfalls
die Grundstlicksgrenze herangezogen wurde oder wenn die aktuelle Grund-
stiicksgrenze augenscheinlich die rechtswirksame Abgrenzung der Nutzung als
planerische Setzung — unabhéngig von friheren Grundsticksgrenzen - nach-
vollzieht.

- Zur Abgrenzung der Nutzung wird die aktuelle Grundstiicksgrenze gemald DFK
nicht herangezogen, wenn die Abgrenzung der Nutzung sich augenscheinlich an
einer nicht mehr aktuellen Grundstiicksabgrenzung orientiert oder — unabhéngig
von Grundstiicksgrenzen — eine planerische Setzung wiedergibt. In diesen Fal-
len gibt die Abgrenzung der Nutzung im digitalen Planwerk dem Mal3stab ent-
sprechend die frhere Grundstiicksabgrenzung bzw. die planerische Setzung
wieder.

Zusammenfassend lasst sich jedoch sagen, dass die digitale Fassung die Art der
Nutzung und die Zweckbestimmungen von Flachen in einer fir den Flachennut-
zungsplan erforderlichen Genauigkeit (Detailierungsgrad, Mal3stab und Darstel-
lungsmoglichkeiten) wiedergibt.

Aufgrund der technisch bedingten kleineren Abweichungen von der rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanung ist dennoch ein Anderungsverfahren notwendig, um
die Verbindlichkeit der Darstellungen im Rahmen der 14. Anderung fir Behorden si-
cherzustellen.
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Begriindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

Vorgehensweise im Einzelfall
Flachennutzungsplanung

Vorrangig geht es im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplans um die
Zusammenschau und Wiedergabe rechtswirksamer Darstellungen des Flachennut-
zungsplans einschlieRlich seiner Anderungen auf digitaler Grundlage. In den folgen-
den Unterpunkten werden dieses vorrangige Ziel differenziert betrachtet und Aus-
nahmen beschrieben.

Bebauungsplane der Innenentwicklung und Satzungen gemalid § 34 BauGB

Im Falle eines Bebauungsplans der Innenentwicklung oder einer Satzung gemaf
§ 34 BauGB, die ohne ein Anderungsverfahren durchgefiihrt werden kénnen, wer-
den die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans berichtigt. Dabei
geht es um eine dem Detailierungsgrad und Mal3stab des Flachennutzungsplans
entsprechende Ubertragung der Art der Nutzung und der Zweckbestimmung sowie
landschaftsplanerischer Inhalte.

Fachkonzepte

Aktuelle fachliche Konzepte wie das Hochwasserschutzkonzept, landschaftsplaneri-
scher Fachbeitrag, das Okoflachenkataster und die Waldfunktionsplanung machen
abweichende oder erganzende Aussagen. Dabei wurde bei der Ubernahme von
Darstellungen folgende Hierarchie beachtet: Der landschaftsplanerische Fachbei-
trag von 2012, der in den Flachennutzungsplan integriert wird, ersetzt landschafts-
planerische Inhalte des Flachennutzungsplans und seiner 1. bis 9. Anderung sowie
von Bebauungsplanen und Satzungen, die dem landschaftsplanerischen Fachbei-
trag zeitlich vorausgehen, nicht aber der 10. bis 13. und der 15. Anderung und jiin-
geren Bebauungsplanen und Satzungen, da diese auf den landschaftsplanerischen
Fachbeitrag folgten. Das Hochwasserschutzkonzept und das Okoflachenkataster
Uberlagern (nicht ersetzen) bestehende Darstellungen, die Waldfunktionsplanung
liefert ergdnzende Informationen. Bei der Darstellung der Inhalte der Fachkonzepte
handelt es sich um die Anderung und Aktualisierung von Rekultivierungsflachen fiir
den Kiesabbau und von Gehoélzdarstellungen, die Ubernahme landschaftsplaneri-
scher Zielsetzungen, die Darstellung von Gewassern und flachiger und linearer
HochwasserschutzmaRnahmen, die Umgrenzung von Ausgleichs- und Okokontofla-
chen sowie die Bezeichnung von W aldfunktionen.

Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Kennzeichnungen

Im Zuge der Digitalisierung erfolgt eine Aktualisierung und Erganzung von nachricht-
lichen Ubernahmen, Vermerken und Kennzeichnungen. Hierzu wurden im Vorfeld,
angefangen 2012, die jeweiligen Planungstrager abgefragt.

Es handelt sich um folgende nachrichtliche Ubernahmen:
- bestehende Uberértliche Hauptverkehrsstraf3en
- Begrenzungen von Ortsdurchfahrten

- Bauverbotszonen
- bestehende Hochspannungsfreileitung
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bestehende Hauptwasserleitung
bestehende Hauptabwasserleitung
bestehende Hauptgasleitung
Schutzstreifen fur Leitungen
gesetzlich geschitzte Biotope
FFH-Gebiete
Landschaftsschutzgebiete
Naturdenkmaéler
Bodendenkmaler

Baudenkmaéler
Wasserschutzgebiete

Flachen fur die Rohstoffsicherung

Es handelt sich um folgende Vermerke:

geplantes Naturdenkmal

geplanter Landschaftsbestandteil
ermittelte Uberschwemmungsgebiete
geplante Hauptgasleitung

Es handelt sich um folgende Kennzeichnungen:

Flachen mit Altlasten(-verdacht)

3.2.5 Sanierungssatzung

Der Geltungsbereich der Sanierungssatzung ,Sanierungsgebiet Ortszentrum® wird
in den Flachennutzungsplan ibernommen und in der Legende ergéanzt.

3.3 Abweichungen von der Vorgehensweise

3.3.1 gebotene Abweichungen vom rechtswirksamen Stand

Die Zielsetzungen zur Geschossflachenzahl gemald rechtswirksamen FNP
werden gestrichen. Es findet im Rahmen der Digitalisierung zwar keine planeri-
sche Auseinandersetzung mit den Inhalten des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans statt, jedoch sind die teilweise niedrig bemessenen Geschossfla-
chenzahlen vor dem Hintergrund aktueller Vorgaben zum Flachensparen und
dem Gebot der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung obsolet. Hinzu
kommt, dass bereits ab der 4. Anderung im Bereich Preisendorf fiir geanderte
und neuausgewiesene Baugebiete kein Gebrauch mehr von einer Darstellung
von Geschossflachenzahlen gemacht wird. Daruber hinaus treffen Bebauungs-
plane, z.B. BP Nr. 13, teils abweichende Festsetzungen. AufRerhalb der Gel-
tungsbereiche von Bebauungsplanen, im unbeplanten Innenbereich, ist die Dar-
stellung ohnehin unwirksam, da sich das Mald der Nutzung aus der naheren
Umgebung herleitet.

Die Legende der Digitalisierung gibt die Inhalte des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplans einschlieRlich seiner rechtswirksamen Anderungen wieder. Die
Darstellungen der digitalisierten Fassung kdnnen optisch vom rechtswirksamen
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3.3.2

Stand abweichen. Durch die Ubernahme der Bezeichnungen aus der Legende
der rechtswirksamen Flachennutzungsplanung in die digitalisierte Fassung ist
jedoch eine eindeutige Zuordnung mdoglich. Verwenden Anderung und geander-
ter Flachennutzungsplan unterschiedliche Bezeichnungen fir denselben Inhalt
oder Sammlungen von Inhalten, tauchen in der Legende der digitalisierten Fas-
sung alle verwendeten Bezeichnungen auf (bsp. ,Feuchtgebiet, Sukzessionsfla-
che* gemal rechtswirksamen FNP und ,Sukzessions-/ Pflegeflache® gemald 1.
Anderung wird in der 14. Anderung zu ,Feuchtgebiet, Sukzessionsflachen /
Pflegeflachen®)

Der Legendenpunkt ,Baustufe® aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entfallt, da die Bauflachen, auf welche er sich bezieht, im Rahmen der 9. Ande-
rung umgewidmet wurden zu Flachen fir die Landwirtschatft.

Der Legendenpunkt ,wichtige ortliche StraRe geplant“ aus der 1. Anderung
des Flachennutzungsplans entfallt, da die Stral3e mittlerweile vorhanden ist. Sie
wird als ,wichtige értliche Stralde vorhanden® darstellt.

Der Legendenpunkt ,uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e geplant” aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entféllt, da die StraRe mittlerweile vor-
handen ist. Sie wird als ,liberortliche Hauptverkehrsstralle vorhanden“ darstellt.

Das Symboal fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung ,,Gas“ entfallt in
der Legende, da in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungs-
plans eine entsprechende Nutzung nicht vorhanden ist.

Keine Ubernahme der Darstellung von Ackerrandstreifen gemafR der 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, da es sich um eine detaillierte Einzelmal3nah-
me handelt, die zudem im integrierten landschaftsplanerischen Fachbeitrag teils
aufgegriffen und aktualisiert wird.

Planerisch gesetzte Abweichungen vom rechtswirksamen Stand (Anpassungen)

Anderung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflichen ,,Kindergar-
ten”“ in Forstern zu , Kindertagesstatte”“: Der Kindergarten im Ortskern von
Forstern wurde zwischenzeitlich umgewandelt in eine Kindertagesstatte. Die
rechtswirksame Darstellung der Flache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Kindergarten® wird daher umdefiniert zu Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte®. Analog dazu wird die Gemeinbe-
darfsflache ,Kindergarten® im Karlsdorfer Weg angepasst.

Anderung der Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,Parkplatz* am Friedhof
in Forstern zu ,,Flache fiir den ruhenden Verkehr* mit Zweckbestimmung
»Parkplatz“: Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt Parkplatze regel-
mapig als ,Flachen fir den ruhenden Verkehr® mit Zweckbestimmung ,Park-
platz“ dar, z.B. der Parkplatz westlich der Schule in Forstern oder der Parkplatz
bei der katholischen Pfarr- und Wallfahrtskirche Maria Himmelfahrt in Tading.
Abweichend hiervon wird der Parkplatz nordlich des Friedhofes in Forstern als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz dargestellt. Diese rechtswirk-
same Darstellung erscheint widersprichlich und soll daher im Bereich des Park-
platzes angeglichen werden. Der vorhandene Geholzbestand wird als ,Gehdlz-
gruppe vorhanden® in die Planzeichnung eingetragen.

Anderung des Mischgebietes im Ortskern von Forstern zu Gemeinbedarfs-
flache im Bereich des Rathauses, Pfarrheims, Hortes und der Kindertages-
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statte: Die Nutzungen Rathaus, Pfarrheim, Hort und Kindertagesstatte kdnnen
in einem Mischgebiet untergebracht werden. Da sich an dieser Stelle im Orts-
kern von Forstern verwaltungstechnische, kirchliche und soziale Nutzungen hau-
fen, wird durch die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache an dieser Stelle der
Bestand jedoch besser wiedergegeben.

- Anderung der Gemeinbedarfsfliche ,,Post*“ im Ortskern von Forstern zu
»Wohnbauflache®: Die gemal rechtswirksamem Flachennutzungsplan darge-
stellte Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Post* ist obsolet. Sie
grundet auf dem Vorhandensein eines Sendemastes im Eigentum der Post. Das
Bestandsgebaude wird als Bligelgeschéft und zu Wohnzwecken genutzt.

- Anderung der Griinflache und Flache fiir den ruhenden Verkehr westlich
der Schule in Forstern zu Gemeinbedarfsflache: Im Bereich der Grinflache
und Flache fir den ruhenden Verkehr gemal rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan bestehen auf dem Schulgelande eine Halteméglichkeit fir den Bus
und Stellplatze fir PKWs. Zwischen der Haltemdglichkeit fir den Bus und der an
das Schulgeléande grenzenden Schulstral3e befindet sich eine Gehdlzinsel. Die
Abgrenzung der Griinflache und der Flache fur den ruhenden Verkehr entspre-
chen nicht dem Bestand. Daher sollen diese kleinteiligen Darstellungen aufge-
l6st werden in einer zusammenhéangenden Gemeinbedarfsflache. Der vorhan-
dene Geholzbestand wird als ,Gehdlzgruppe vorhanden® in die Planzeichnung
eingetragen.

- Generalisierung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) zu Wohnbauflachen
(W): Da im Rahmen der Digitalisierung keine Auseinandersetzung mit ortsplane-
rischen Zielen und ortlichen Gegebenheiten stattfindet, vereinfacht die Gemein-
de die Darstellung von Baugebieten zu Bauflachen, um Anderungen im Bestand
moglichst wenig zu widersprechen. Diese Vorgehensweise findet ihre Beschran-
kung jedoch dort, wo die Generalisierung von Baugebieten zu Bauflachen im-
missionsschutzrechtliche Konflikte vorbereiten kann, z.B. bei der Umwidmung
von Mischgebieten (MI) und Dorfgebieten (MD) zu Mischbauflachen (M) und der
Umwidmung von Gewerbegebieten mit Emissionsbeschrankung (GEe) und oh-
ne (GE) zu gewerblichen Bauflachen (G). Im Rahmen der 14. Anderung ver-
bleibt somit lediglich die Generalisierung von Allgemeinen Wohngebieten (WA)
zu Wohnbauflachen (W). Durch diese Umwidmung werden kein geringeres im-
missionsschutzrechtliches Schutzniveau und kein erhéhter Schutzanspruch vor-
bereitet, da samtliche Nutzungen, die im Allgemeinen W ohngebiet zuléassig sind,
auch in Wohnbauflachen zulassig sind. Dennoch werden die Entwicklungsmag-
lichkeiten der betroffenen Gebiete vergrol3ert, indem - unter Beachtung der Ent-
wicklungsmaoglichkeiten von landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben in
der Nachbarschaft und von allgemein zulassigen Nutzungen im Plangebiet - auf
Ebene des Bebauungsplans auch Reine Wohngebiete entwickelt werden kdn-
nen.
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3.4

Dokumentation der Vorgehensweise

Dokumentiert und in einem Beiplan markiert werden folgende Inhalte mit Auswir-
kung auf die Darstellung der Nutzung und Zweckbestimmung von Flachen:

- In den Beiplan werden die Geltungsbereiche der rechtswirksamen Anderungen
des Flachennutzungsplans eingetragen.

- In den Beiplan werden die Geltungsbereiche von Bebauungsplanen gemaf
§ 13a und Satzungen nach § 34 BauGB eingetragen, sofern Sie zu einer Ande-
rung der Flachennutzung oder Zweckbestimmung von Flachen fiihren

- Im Beiplan werden die Anderungsbereiche, die sich aufgrund der Integration ei-
ner flachigen MalRnahme gemalf landschaftsplanerischem Fachbeitrag ergeben,
markiert.

- Im Beiplan werden die Umgriffe der flachigen Anpassungen von Darstellungen
an den Bestand auf Flachen in 6ffentlicher Nutzung, die vom bisher rechtswirk-
samen Stand abweichen, markiert.

Dokumentation der Zusammenschau von Flachennutzungen auf
digitaler Grundlage

Im Folgenden werden die der 14. Anderung zugrundeliegenden Planinhalte und ihre
Ubernahme in die digitale Fassung des Flachennutzungsplans dokumentiert, zu-
nachst gegliedert nach einzelnen Orten, dann nach zusammenhangenden Flachen
aulRerhalb besiedelter Bereiche. Dabei werden Planinhalte mit Auswirkung auf die
Flachenbilanz (siehe Punkt 6) grafisch und textlich dargestelit.

Folgende Anderungen ohne Auswirkung auf die Flachenbilanz werden nicht im Ein-
zelnen in der Begriindung dokumentiert:

- Aktualisierung von nachrichtlichen Ubernahmen
- Aktualisierung von Kennzeichnungen
- Aktualisierung von Vermerken

- MaRnahmen aus Fachkonzepten (landschaftsplanerischer Fachbeitrag, Hoch-
wasserschutzkonzept, Okoflachenkataster und W aldfunktionsplanung), die keine
Flachennutzung vorbereiten und deren Umsetzung nur unter Beteiligung auf
nachgeordneter Ebene stattfindet, z.B. Biotopverbund, Retentionsflachen

- Flachennutzungen Uberlagernde Darstellungen, deren Wirkung nicht auf einer
Entscheidung der Gemeinde griindet, sondern auf gesetzlichen Vorgaben, z.B.
LarmschutzmaRnahmen, Uberschwemmungsgebiete

- Punktuelle und lineare Mallnahmen aus Fachkonzepten, z.B. FlieRgewasser
und Baume
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Folgende Orte sind nicht gelistet, da keine Planinhalte mit Auswirkung auf die Fl&-
chenbilanz in die digitale Fassung zu Ubernehmen waren:

Amplo6tz
Bockod
Brand
Hartbrunn
Hub
Kipfing

Kreiling
Neuharting
Oberstaudham
Pullach
Stral3ham
Wetting

Die Abbildungen des Flachennutzungsplans und seiner rechtswirksamen Anderun-
gen sind im Mal3stab 1:10.000 (einzelne Ausschnitte auch 1:5.000) wiedergegeben,
die Abbildungen von Bebauungsplanen im Maf3stab 1:2.000.
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4.1 Digitalisierung und Zusammenschau in den Ortsteilen

41.1 Forstern

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Forstern Nordwest

-

Rechtswirksame 2. Anderung des FNP von 2001, Teilflache 1 — Forstern Nordwest

Erweiterung des Gewebegebietes Forstern-Nord nach Norden
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Rechtswirksame 6. Anderung des FNP von 2009, Teilflache 2 — Forstern Nordwest
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Zurticknahme des W ohngebietes am nordwestlichen Ortsrand von Forstern
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Rechtswirksame 11. Anderung des FNP von 2014 — Forstern Nordwest
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Erweiterung des Gewerbegebietes am ehemaligen Standort des alten Klarwerkes
nach Siden

Rechtswirksame 12. Anderung des FNP von 2015 — Forstern Nordwest
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Erweiterung der Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz nach Stden und
Nutzung als ,Dirt-Park®, Einfligen einer Flache fir den ruhenden Verkehr
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Rechtskréaftige 2. Anderung BP ,Gewerbegebiet Forstern Nord“ von 2018 —
Forstern Nordwest (unmafstablich)
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geringflgige Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Nordosten

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Forstern Nordost

\
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Rechtswirksame 1. Anderung des FNP, Teilflache 4 von 1999 — Forstern Nordost

\" _\ X . A7 Y » ]

Zweckbestimmung eines Teiles der Grinflache im Bereich der Kirche als Parkplatz

Rechtswirksame 9. Anderung des FNP von 2013, Teilflache 2 — Forstern Nordost

Zuricknahme des W ohngebietes am norddstlichen Ortsrand von Forstern
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Ausweisung eines Sondergebietes fur den Einzelhandel und einer Gemeinbedarfs-
flache fur die Feuerwehr und den Bauhof im Nordosten von Forstern

Rechtskraftiger BP Dorfzentrum, Teilflache Nord von 2015 — Forstern Nordost

Y
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>

Umwidmung von Dorfgebiet zu Mischgebiet.
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06.07.2021
Rechtskréftiger BP Schulstral3e von 2014 — Forstern Nordost
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Umwidmung von Dorfgebiet und Grinflache zu Allgemeinem W ohngebiet.
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, Teilflache 3 von 1999 — Forstern Sud

Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und einer Gemeinbedarfsflache fir
den Kindergarten im Sudwesten von Forstern

Rechtswirksame 3. Anderung des FNP von 2003 — Forstern Siid

g 8t =) L

Umwidmung eines Gewerbegebietes, teilweise mit Emissionsbeschrankung, zu
Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet im Siidosten von Forstern

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FOR 1-19 Seite 22/48



Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

Rechtswirksame 4. Anderung des FNP von 2004, Teilflache 1 — Forstern Sid

f

Umwidmung einer Flache fur den ruhenden Verkehr zu einer Gemeinbedarfsflache
far eine sportliche Einrichtung mit Nutzung als Allwetterplatz
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Erweiterung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bereich einer Grinflache im Su-
den von Forstern
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\

Zurticknahme des W ohngebietes am westlichen Ortsrand von Forstern

Rechtskraftige 3. Anderung des BP Eicher Villa von 2015 — Forstern Siid

Die Anderung betrifft nicht die Ebene des Flachennutzungsplans.

Rechtskréftiger BP Omnibus Moser von 2013 — Forstern Sid

Die Anderung hat keine Auswirkung auf die Ebene des Flachennutzungsplans.
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Umwidmung von Gemeinbedarfsflache und Allgemeinem W ohngebiet zu Mischge-
biet mit den zusatzlichen Zweckbestimmungen Pfarrheim, Hort und Kindergarten.
Die Zweckbestimmung Post enféllt. Die Zweckbestimmung Gemeindeverwaltung /
Rathaus wird beibehalten.
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Rechtskraftige 1. Anderung des BP An der St 2331 von 2018 — Forstern Stid
Die Anderung hat keine Auswirkung auf die Ebene des Flachennutzungsplans.

41.2 Karlsdorf

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Karlsdorf
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Rechtswirksame 9. Anderung des FNP, Teilflache 1 von 2013 — Karlsdorf
2 ‘ . y ‘{{1/,\

Ausweisung von drei zusammenhangenden Mischgebieten, Ausweisung von drei
Allgemeinen Wohngebieten, Darstellung von vier Grinflachen am Ortsrand und vier
innerdrtlichen Granflachen entlang der Ortsverbindungsstral3e

Rechtswirksame 15. Anderung des FNP von 2020 — Karlsdorf
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Darstellung eines Dorfgebietes im Sidosten von Karlsdorf auf Flachen fur die
Landwirtschaft und die geringfiigige Anderung eines bestehenden Allgemeinen
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Wohngebietes durch die Ergénzung einer wichtigen ortlichen StraRe, einer Kinder-
tagesstatte und einer Griinflache an der stdlichen und westlichen Grenze

Rechtskréftige 1. Anderung des BP Karlsdorf - Mitte, Teilflache 1 von 2013 —
Karlsdorf

k) 43
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Umwidmung von Mischgebiet zu Gemeinbedarfsflache. Die Anderung bei Teilflache
2 betrifft nicht die Ebene des Flachennutzungsplans.

Rechtskréftige 4. Anderung des BP Karlsdorf - Mitte von 2014 — Karlsdorf

Die Anderung betrifft nicht die Ebene des Flachennutzungsplans.

Rechtskraftige 5. Anderung des BP Karlsdorf - Mitte von 2017 — Karlsdorf

Die Anderung betrifft nicht die Ebene des Flachennutzungsplans.
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Entwicklungs- und Erganzungssatzung Karlsdorf Stid von 2016 — Karlsdorf

Bereich der Satzung gemalt
§34 Abs. 4 Satz 1 Nr 2 BauGB
ca. 14107 m2

1723

Flache mit
Nutzungszweck — .
"Schitzenheim” ‘

S

&

‘.”4‘ Bereich der Satzung gemafl
Yo )

(frese §34 Abs. 4 Satz 1 Nr 3 BauGB

ca. 4335 m2
Randeingrunung

Geringfligige Erweiterung des Mischgebietes im Siden von Karlsdorf.

Erganzungssatzung Karlsdorf Lentner Weg von 2016 — Karlsdorf

/ 187113

18711

184913

Geringfugige Erweiterung des Allgemeinen W ohngebietes im Osten von Karlsdorf.
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4.1.3 Preisendorf

Rechtswirksamer FNP von

1988 — Preisendorf
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Rechtswirksame 1. Anderung des FNP, Teilflachen 10, 11, 12, 13, 14 von 1999 —
Preisendorf
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Ausweisung von funf Dorfgebieten am Ortsrand von Preisendorf
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Rechtswirksame 4. Anderung des FNP, Teilflache 2 von 2004 — Preisendorf

Umwidmung von finf zusammenhangenden Dorfgebieten zu Mischgebieten, Um-
widmung von zwei zusammenhangenden Dorfgebieten zu Allgemeinen Wohngebie-
ten, teilweise Umwidmung einer innerortlichen Grinflache zu Mischgebiet, drei
kleinflachige Neuausweisungen von Mischgebieten, zwei kleinflichige Neuauswei-
sungen von Allgemeinen Wohngebieten, eine kleinflachige Neuausweisung von
Dorfgebiet, Darstellung von acht Griinflachen am Ortsrand

Rechtskraftige 2. Anderung des BP Preisendorf, Teilflache 2 von 2012 — Preisen-
dorf
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1426 AN \H\nweis zu Anderungbereich 2:
~ ‘Zg Die landwirtschaftiichen Nutzflidchen stddstlich, dstlich und
\\ o, norddstlich des Anderungsbereichs sind mit Fidchendrainagen
N

versehen. Soweit diese Drainagen im Bereich der kunftigen
N Bauvorhaben liegen, sind die Leitungen fachgerecht zuruck-
™, Zubauen und an der Nordost- bzw_ Ost-/Stidost-Grenze des
. Bebauungsplanumagriffs zusammenzufassen und in offenen
Graben oder in ausreichend dimensionierten Rehrleitungen
an die bisher schon 1en R i
und Kandle weiterzuleiten. Vorhandene Dienstbarkeiten oder
Einleitungsrechte sind zu beachten und ggf. auf privatrechtlicher
Basis anzupassen.
Die neuen Gebdude in diesem Bereich sind gegen
aufstauendes Schichtenwasser und gegen oberfiachiges
Hangwasser zu sichem_

s

Die Anderung der Teilflache 1 betrifft nicht die Ebene des Flachennutzungsplans. Im
Teilbereich 2 wird Grunflache zugunsten von Allgemeinen Wohngebiet verkleinert.
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

Rechtskraftige 3. Anderung des BP Preisendorf, Teilflaiche B von 2012 — Preisen-

Die Anderung der Teilflache A betrifft nicht die Ebene des Flachennutzungsplans.
Im Teilbereich B wird Grinflache zugunsten von Mischgebiet verkleinert.

Rechtskraftige 4. Anderung des BP Preisendorf von 2016 — Preisendorf

Die Anderungen betreffen nicht die Ebene des Flachennutzungsplans.

Rechtskraftige 5. Anderung des BP Preisendorf von 2018 — Preisendorf

Die Anderungen betreffen nicht die Ebene des Flachennutzungsplans.
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

4.1.4  Siggenberg

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Siggenberg
B \ W

Rechtswirksame 2. Anderung des FNP von 2001, Teilflache 2 — Siggenberg

. // SIGGENBERG

Ausgleichsflache flr die Erweiterung des Gewebegebietes Forstern-Nord nach Nor-
den
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern

06.07.2021
4.1.5 Tading
Rechtswirksamer FNP von 1988 — Tading
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Ausweisung von zwei Allgemeinen Wohngebiete, einem Dorfgebiet und vier Grin-
flachen am Ortsrand von Tading und Umwidmung einer Versorgungsflache fir einen
Hochbehalter zu einer weiteren Grunflache
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern

06.07.2021

Iflache 1 von
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Rechtswirksame 6. Anderung des FNP, Tei
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2009 — Tading

Ausweisung eines Allgemeinen W ohngebietes im Stidosten von Tading

Rechtswirksame 7.
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Anderung des FNP von 2011 — Tading
\ N T A = 3 7

—N
N

-

Darstellung einer Ausgleichsflache im Osten von Tading
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

O |

inderungsbereich £
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Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Westen von Tading und Darstel-
lung einer Ausgleichsflache 6stlich des Hirschbaches

Rechtskréftiger Bebauungsplan ,An der Pfarrer-Huber-Stralle von 2019 — Tading
(unmaf3stablich)

Dorfgebiet gemaR Flachennutzungsplan wird als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern

06.07.2021

Ortsabrundungssatzung von 1979 — Tading (unmaRstablich)

] £ ¢

Jabuy Jadaqp - But

O |

)
.

Bunzjessbunpunugesiuo unz
o

PR

Einbeziehung von drei Baugrundstiicken in den im Zusammenhang bebauten Ort.

Abgrenzungs- und Abrundungssatzung von 1991 — Tading (unmaRstéblich)
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Einbeziehung von einem Baugrundstiick in den im Zusammenhang bebauten Ort.
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Begriindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

4.1.6 Unterstaudham

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Unterstaudham

Rechtswirksame 10. Anderung_ des FNP von 2016 — Unterstaudham
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Ausweisung von zwei zusammenhangenden Mischgebieten und Darstellung einer
Ausgleichsflache am Hirschbach

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FOR 1-19 Seite 37/48



Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

4.2 Digitalisierung und Zusammenschau auf3erhalb der Ortsteile

4.2.1 Kiesabbauflachen im Norden des Gemeindegebietes

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Kiesabbauflachen im Norden des Gemeindege-
bietes
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern

06.07.2021

Rechtswirksame 1. Anderung des FNP von 1999 — Kiesabbauflachen im Norden

des Gemeindegebietes
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Darstellung der Abgrabungsflachen mit Inhalten der Rekultivierungsplanung
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern

06.07.2021

4.2.2 Kiesabbauflachen im Stiden des Gemeindegebietes

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Kiesabbauflachen im Stiden des Gemeindege-
bietes
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

Rechtswirksame 1. Anderung des FNP von 1999 — Kiesabbauflachen im Siiden
des Gemeindegebietes
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Darstellung der Abgrabungsflachen mit Inhalten der Rekultivierungsplanung

Dokumentation der Anpassungen / Abweichungen vom rechts-
wirksamen Stand

Im Folgenden werden die im Rahmen der 14. Anderung vorgenommenen Anpas-
sungen von Darstellungen und Abweichungen vom rechtswirksamen Stand doku-
mentiert. Diese betreffen, mit Ausnahme der Anderung von Allgemeinen Wohnge-
bieten zu Wohnbauflachen, ausschlie3lich den Hauptort Fortern. Anpassungen wer-
den lediglich auf 6ffentlich genutzten Flachen vorgenommen.

Die Abbildungen des Flachennutzungsplans, seiner rechtswirksamen Anderungen
und von Bebauungsplanen sind im Mal3stab 1:2.000 wiedergegeben.
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

5.1 Anderung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflichen ,Kindergarten
in Forstern zu ,,Kindertagesstatte“

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Forstern Sud
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

Rechtswirksame 1. Anderung des FNP, Teilflache 3 von 1999 — Forstern Sud
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14. Anderung des FNP — Forstern Siid
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

5.2 Anderung der Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,Parkplatz“ am Friedhof in
Forstern zu ,,Flache fiir den ruhenden Verkehr* mit Zweckbestimmung ,,Park-
platz*

Rechtswirksame 1. Anderung des FNP, Teilflache 4 von 1999— Forstern Nordost
NSy AN T Bl
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

5.3 Anderung des Mischgebietes im Ortskern von Forstern zu Gemeinbedarfsfla-
che im Bereich des Rathauses, Pfarrheims, Hortes und der Kindertagesstatte

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Forstern Sud
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

5.4 Anderung der Gemeinbedarfsfliche ,,Post* im Ortskern von Forstern zu
,Wohnbauflache“

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Forstern Nordost
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Begrindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

55 Anderung der Griinflache und Flache fiir den ruhenden Verkehr westlich der
Schule in Forstern zu Gemeinbedarfsflache

Rechtswirksamer FNP von 1988 — Forstern Sud
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Begriindung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, Gemeinde Forstern 06.07.2021

Gemeinde

6. Flachenbilanz

Nutzung Flache in gm Flache in ha
Wohnbauflache 469.264 46,9
Dorfgebiet 88.068 8,8
Mischgebiet 164.974 16,5
Gewerbegebiet 79.830 8,0
Gewerbe mit Nutzungseinschréankungen 12.785 1,3
Sondergebiet 13.458 1,3
Flache fur Gemeinbedarf 41.223 4,1
Versorgungsflache 2.957 0,3
Verkehrsflache mit Begleitgriin und

ruhendem Verkehr 242.525 24,3
Sukzessions-/Pflegeflache 210.074 21,0
Grinflache 175.408 17,5
Wasserflache 60.299 6,0
Waldflache 2.244.168 2244
Landwirtschaft 11.581.611 1.158,2
Summe 15.386.644 1.538,7

Die Summe der Bilanz entspricht mit Rundungen der amtlichen Flache des Ge-

meindegebietes Forstern von 15,37 kmz2.

Erster Burgermeister, Rainer Streu
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