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Gemeinde Forstern

3. beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes

»wPreisendorf“ Nr. 610 - 11/10
gemaf §13a BauGB (Innenentwicklung)
Erstellt am 17.04.2012

Erlauterung und Begriindung vom 17.04.2012:

1. Anlass und Ziel der Plananderung:

1.1.

1.2.

Bereich A:

Der Bereich A im Ortszentrum von Preisendorf (FINr 1417/3) stellt im urspriinglichen
Bebauungsplan 1 Baufenster um die bestehende Bebauung mit einer méglichen Grundfliche
von ca. 185 m2 dar. Ein direkt an das bestehende Wohngebiude angebauter
Garagenbaukdrper ist im bestehenden Bebauungsplan nicht mit einer Flachensignatur
«Flache fur Garagen und Stellplatze" (Pkt. 7.1 der textlichen Festsetzungen) versehen und
liegt weiter als 7m von der nachsten éffentlichen Verkehrsflache entfernt. Der
Anderungsbereich liegt innerhalb der Flachenfestsetzung des Bereichs ,WA* (allgemeines
Wohngebiet) und grenzt im Nordwesten direkt an den anschlieenden Bereich ,MI*
(Mischgebiet).

Der Wunsch des Grundstiicksbesitzers ist es nun, das Grundstiick durch eine Bebauung des
nordéstlichen Grundstiicksbereiches mit einem freistehenden Wohnhaus samt Grenzgarage
nachzuverdichten. in der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplans ist diese
zusatzliche Bebauung dargestelit.

Mit der Anderung wird eine noch vertragliche Nachverdichtung des alten Ortskerns von
Preisendorf erméglicht. Durch die zusitzliche Bebauung werden die mogliche Grundflache
und die Anzahl der mdglichen Wohneinheiten im Anderungsbereich erhoht. Das kiinftige
Maf} der baulichen Dichte orientiert sich an der in direkter Umgebung vorhandenen und
ebenfalls nachverdichteten Bebauung (Nordost und Ost). Die Gebietskategorie ,allgemeines
Wohngebiet wird nicht verandert.

Bereich B:

Das Flurstick 1420 liegt stlich der Hohenlindener Strafie — ebenfalls im gewachsenen
Ortskern von Preisendorf. Als Gebietskategorie ist hier im gesamten direkten Umgriff ,MI*
(Mischgebiet) festgesetzt. Im giiltigen Bebauungsplan sind um die vorhandenen Gebiude im
Siden des Grundstiicks (Gewerbe, Wohngebaude, ehemalige landwirtschaftliche Gebaude)
insgesamt 2 Baurdume mit einer moglichen Grundflache von ca. 756 m2 vorhanden. Im
Norden des Grundstiicks ist ein zusatzlicher Bauraum fiir 2 Doppelhaushalften mit ca. 180
m2 Grundflache festgesetzt. Im Osten ist auf dem Grundstiick eine private Grinflache (ca.
515 m2)festgesetzt, an die in der nordostlichen Ecke des Grundstiicks eine
naturschutzrechtlich festgesetzte Ausgleichsflache (ca. 157 m2) anschlieft.

Auf Wunsch des Grundstiicksbesitzers soll nun der vorhandene Bauraum fiir die beiden
Doppelhaushalften durch 2 Baurdume fiir die Bebauung mit freistehenden Wohngebzuden
ersetzt werden. Zusétzlich werden Flachen fur ,Garagen und Stellplatze” festgesetzt. Die
Bestands-Baurdume im Siden bleiben unverandert. Die mégliche Grundflache erhéht sich
um 90 m2 auf 270 m2 (bzw. auf 1026 m2 auf dem Gesamtgrundstiick). Die private
Grinflache wird aufgeldst. Die Ausgleichsflache wird in gleicher GroRe (157 m2), Qualitat
und mit den gleichen Auflagen an anderer Stelle nachgewiesen. Dazu wird dem Okokonto
der Gemeinde Forstern eine geeignete Flache entnommen und als Ausgleichsflachenersatz
verwendet. Vom Grundstiicksbesitzer des Teilbereichs B wird diese Flache durch
Ausgleichszahlung abgelost. Die Gebietskategorie ,Mischgebiet* bleibt unverandert.
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2. Umsetzung der Anderung im Plan
Folgende Anderungen werden in der Planzeichnung vorgenommen:

2.1.Bereich A:
Auf dem Flurstiick 1417/3 wird im Nordostbereich des Grundstiicks ein Bauraum 12,5 x 8,0
m sowie einem Garagenbauraum erganzt. Es sind hier 2 Vollgeschosse zulassig. Der
Bestandsbauraum bleibt unverandert. Die ErschlieBung des neuen Bauraums erfolgt wie
bisher von der Kirchenstralle. Die textlichen Festsetzungen zur technischen und
gestalterischen Definition der zuldssigen Bauvorhaben gelten weiterhin unverandert. Der
Anderungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1390 m2. Die max. realisierbare
Grundflache (ohne Garagen und Stellplatze) innerhalb den Baufenstern im Geltungsbereich
der Anderung betragt nun 285 m2. Es sind nach der Anderung max. 4 Wohneinheiten
zulassig.

2.2.Bereich B:
Die private Griinflache auf dem Flurstiick 1420 wird aufgeldst. Die naturschutzrechtlich
festgesetzte Ausgleichsflache wird flachengleich aus dem Okokonto der Gemeinde Forstern
entnommen und an anderer Stelle nachgewiesen. Der vorhandene Bauraum mit 10 x 18 m
wird durch 2 Baurdume mit 12 x 12,5m und 10 x12m ersetzt. Es werden 2 neue
Garagenbauraume festgesetzt. Die Festsetzungen und Bauraume im Bereich der
Bestandsgebaude bleiben unverdndert. Die maximal mogliche Grundflache auf dem
Gesamtgrundstiick betragt nun (ohne Garagen, Stellplatze und Zufahrten) 1026 m2. Die
Anzahl der moglichen Wohneinheiten bleibt unverandert.
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3225 m2
Die textlichen Festsetzungen zur technischen und gestalterischen Definition der zuléssigen
Bauvorhaben gelten weiterhin unverandert.

2.3. Sonstige Festsetzungen, Planzeichen und Hinweise bleiben unberiihrt und gelten
unverandert.

Es handelt sich um eine Anderung des vorhandenen Bebauungsplans im Zuge der Innenentwicklung.
Die Grundzige der Planung werden nicht verandert. Art und Mal der Bebauung wird nicht erheblich
verandert. Der Geltungsbereich und die Umgriffsfidche des gliltigen Bebauungsplanes werden durch
die Anpassungen innerhalb des Anderungsbereichs insgesamt nicht verandert. Die Gesamtfidche der
Anderungsbereiche A+B umfasst eine Gréfte von ca. 4615 m2, die dargestellte zulassige
Grundflache gemall §19 BauNVO betragt in Bereich A+B 1311 m2.

Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Es liegen keine
Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von FFH- und
Europaischen Vogelschutzgebieten vor.

Die genannten Rahmenbedingungen erlauben die Durchfiihrung einer Anderung des Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB. Eine Umweltprifung, der Umweltbericht, die
Prifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie eine Einzelfall-Vorpriifung (§13a, Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 und Anlage 2 zum BauGB) sind nicht erforderlich.

Forstern, den 17.04.2012

Burgermeister Georg Els — Gemeinde Forstern e
Hauptstrae 15, 85659 Forstern A8
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