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Bebauungsplan Gewerbegebiet-Nord

Gemeinde Forstern

Die Gemeinde Forstern, Landkreis Erding, erldRt aufgrund des § 10 in Ver-
bindung mit den §§ 1,2,3,4,8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) des Artikel 91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Artikel 23 der Gemeindeverordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gem. § 8 Bau NVO
zulidssig sind die in Abs. 2 Nr.
Nr. 1-2 aufgefiihrten Nutzungen

1-3 und Abs. 3

GE eg. Gewerbegebiet eingeschrénkt

Die zuldssigen Emmissionswerte sind gem. dem
Entwurf der DIN 18005 -Schallschutz im
Stiddtebau- vom April 1982, auf die eines Misch-
gebietes beschrinkt. zuldssig tags 60 dB(A),

nachts 50/45 dB(A)

MaR® der baulichen Nutzung

GRZ 0,5 Grundflidchenzahl als Hochstgrenze, z.B. 0,5
GFz 0,8 GeschoBflichenzahl als Hochstgrenze, z.B. 0,8
N 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig.

Bauweise, Baugrenze

(:) offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsfldche mit Gehsteig

Aufstel lungsbeschluB

m/uer@mwmsf%? em?[i 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) 1in der Sitzung vom . 3;@9. J’? die Aufstellung des
Bebauu spfl beschlossen. Der ‘AufstellungsbeschluB wurde am
ﬁ\?;d .%ortsﬂblich bekannt gemacht.

YWA’/@W«. den //&/ﬂlﬁf WPl Y

. Biirgermeister

Birgerbeteiligung
Die Bilrgerbeteiligung gemd® § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher

e TP ki dr Tett von LRI, s 3 et

stattgefunden. . Gaues,
?5’/‘6'/@‘%. den éﬁ//ﬂ/tﬁ/f ......... . S eﬁfﬂ?{
Birgermeister 3 bl
ide &
Aus legung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ij’?/f
wurgde mlt‘P riindung . g a?féﬂ; Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
= ﬁﬁ(ﬁf?}g bis /é@a . . 0ffentlich ausgelegt.

Ort unNd Dauer der Auslegung wurde am /‘f ﬁff ortsiiblich

bekannt gemacht und darauf hingewiesen, d Bedenken und Anre-
gungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht wer

?—97 i s A I , den //AV /?fﬁf

Satzung

Die/%&%%ﬁ&.%.... hat mit BeschluB. des éMWwMS

vom ;@ ‘ f den Bebauungsplan gemdd § 10 Bﬁ/gf Jg

Artikel 91 der Bayer. Bauordnung in der Fassung vom .ol 7??
\r’t

als Satzung beschlossen. »
TBrfl...... en LU T

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in  der _Fassung vom
.25:10,198¢. .. wurde mit Schreiben der .Gemewnde Forsfern......
vom OF.Nev. 498€... an das Landratsamt .&Erding...... el e
eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ¢1.%&kr.1389..,

Az %3/€10 - %2........., keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht (§ 11 BauGB).

...Forstern .., den 15.%ebr. 1983,

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den AbschluB des Anzeigever-
fahrens zum Bebauungsplan erfolgte am o1.Méarz 4983, .. durch ..Wex:.
Sffentlichung jm Amtsbiatt; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit hingewiesen. Mit der Be-
kanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.:10,198%, .
in Kraft (§12 BauGB) :
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FulR- und Radweg

Bauverbotszone gem. Art. 23 Abs. 1 (Bay.Str.WG)

Das eingetragene Sichtdreieck ist von Baulich-
keiten jeder Art, Anpflanzungen und Ablagerungen
iiber 0,80 m Hohe, gemessen am angrenzenden
Fahrbahnrand, freizuhalten. Geplante oder be-
stehende Bdume innerhalb des Sichtfeldes miissen
eine Stammhéhe von mind. 2,30 m aufweisen.
Schenkellidngen des Sichtdreiecks z.B. 10/190 m.

Strafenbegrenzungslinie

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

G EEEE BEEE Emm mmm  Cclbungsbereich des Bebauungsplanes

Firstrichtung wahlweise, jedoch immer parallel
* zur ldngeren Gebidudeseite

Firstrichtung verbindlich

f——— 70— MaBangabe in Meter
D Fldche fiir Versorgungsanlage
Elektrizitédt
> . . e 20 KV Freileitung, zur Verkabelung vorgesehen

Griinordnung, Griinflichen
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.ﬁ:ﬂﬁ’b = Ra '.1};;;f Offentliche und private Griinfldchen

zu erhaltende Biume z.B. Eschen
zu pflanzende einheimische Bidume und Strducher

Schutzpflanzung aus heimischen Gehdlzen als
Fldchenpflanzung an der StaatsstraBe 2331,
innerhalb eines 6 m breiten Pflanzstreifens
Strducher 2 x verpflanzt 80 - 100 cm hoch,

1 Stele . /m?

Biume Stammumfang 18 - 20 cm, 1 Stek./50/m?

Gruppenbep flanzung aus heimischen Gehdlzen zur
Ortsrandeingriinung in Pflanzgruppen,

innerhalb eines 6 m breiten Pflanzstreifens
FlichengréBe je Pflanzgruppe mind. 100 m2

Auf 100 m Ortsrand sind mind. 3 Pflanzgruppen
vorzusehen.

Striucher 2 x verpflanzt 80 - 100 cm hoch,

1 Stek./m?
Biume Stammumfang 18 - 20 cm, 5 Stck./Pflanzgruppe

Private Griinfliche als StraRenbegleitgrin mit
vorgeschlagener Lagefestsetzung einheimischer
Biume, innerhalb eines 3 m breiten Pflanzstreifens

Biume Stammumfang 20 - 25 cm, 1 Stck. je 15 m
StrafRenfront

Baumhthe 300 - 500 cm

Private Griinfldche als Strafenbegleitgriin Tit
Schutzpflanzung einheimischer Biume und Strau-
Pflanz-

cher, innerhalb eines 3 m breiten
streifens

Biume Stammumfang 20 - 25 cm, 1 Stek. je 15 m
StraRenfront

Striucher 2 x verpflanzt 80 - 100 cm hoch

1 Stck. Jje qm

Unterbrechungen der Schutzpflanzung fir not-
wendige Zugiinge und Zufahrten der Baugrundstiicke
sind zuldssig.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Bauliche Gestaltung

Dachform Satteldach, Dachneigung 23° - 30° zuldssig

Dacheindeckung Pfannen naturrot; ausnahmsweise sind auch
andere Materialien zuldssig wenn sie sich in
Form und Farbe in die allgemeine Dachlandschaft
einfligen.

Kniestock zulédssig
iiber dem 1. VollgeschoB max. 1,30 m
iiber dem 2. Vollgescho® nur in konstruktiv
notwendiger Hohe von 0,30 m

Gebdudesockel Die Hohe des OK-ErdgeschoffuBbodens, bezogen auf
das natiirliche Geldnde, darf 0,30 m nicht
Uberschreiten.

Wandhdhen ‘ bei I-GeschoB max. 5,10 m, bezogen auf das
natiirliche Gelénde
bei ITI-Geschossen max. 7,30 m, bozogen auf das
natiirliche Geldnde

Dachiiberstande max. 1,0 m an Traufe und Ortgang

Neigung ca. 25°
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Dachgauben sind nicht zulissig
Dachflichenfenster zur Belichtung der Dachrdume sind bis zu einer Grobe
von max. 0,80 x 1,40 m zul&ssig.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind zuldssig; die Anordnung auf der
Dachfliche hat so zu erfolgen, daB bei untergeordneten Nebengebduden
eine Dachhidlfte jeweils vollflichig mit Elementen gedeckt ist, und bei
Hauptgebduden die Anordnung in einer durchlaufenden Reihe unmittelbar
oberhalb der Traufe flichenbiindig mit der Dachhaut zu erfolgen hat.

Die Anordnung der Elemente sind im Bauantrag nachzuweisen.

AuRenwinde der Hauptgebiude und Garagen sind mit Putz und in hellen
unaufdringlichen Farben auszufihren.

Zulidssig sind auch naturfarbene Holzverschalungen.

Sonstige Materialien k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden wenn sie
sich in Form und Farbe beabsichtigte Gestaltungsstruktur einfligen.

Fenster zur Belichtung von Wohnriumen mit mehr als 1,0 gm, und zur
Belichtung von gewerblich genutzten Rdumen mit mehr als 2,5 qm Fenster-
fliche sind durch Sprossen zu unterteilen.

Ausnahmen fiir gewerblich oder sportlich genutzte R&ume sind im Ein-
zelfall zulissig wenn sie sich in die beabsichtigte bauliche Gestaltung
der einzelnen Baukdrper und in das Baugebiet insgesamt einfligen.

. Das Anbringen von Werbeanlagen ist zuldssig.

Die GréRe der Werbeanlage darf 10 % der gesamten Wandfléche am Gebdude
nicht iiberschreiten.

Das Errichten und Anbringen von Werbeanlagen auf D&chern und an Ein-
friedungen ist nicht zuldssig.

Wechsellichtanlagen sind nicht zuléssig.

GroBe und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantrdgen nachzuweisen.

Fiir die unter A.2.2 festgesetzte GeschoRfliche ist mindestens 2/3 fir
gewerbliche Zwecke zu nutzen, und maximal 1/3 fur Wohnzwecke zuldssig.

Je Baugrundstiick sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

Zur Ermittlung der notwendigen Anzahl von Kfz-Stellplédtzen ist die
Bekanntmachung des MStMdI vom 12.02.1978, MABINr. 6 § 181 maRgebend.

Der Stellplatzbedarf ist in den Bauantrdgen nachzuweisen.

Stellplidtze kénnen auch auferhalb der {berbaubaren Grundstiicksfl&dchen
zugelassen werden, jedoch nicht innerhalb der festgetzten Griinfldchen.
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3.4.3

Einfriedungen

Die Grundstiicke sind entlang der Strafenbegrenzungslinie durchgehend
einzurrieden.

Zuldssig sind sockellose Holzlattenzdune (Staketenzaun) oder wachsende
74une als Heckenbepflanzung mit einer max. Hohe von 1,20 m, gemessen vom
natiirlichen Geldnde.

Im Zufahrtsbereich der Grundstiicke sind Hoftore grundsdtzlich nur als
Holzlattentore auf Stahlrahmen zuldssig.

An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Masch _endrahtzdune kunst-
stof fummantelt mit Hinterpflanzung und mit einer max. Hohe von 1,20 m,
gemessen vom natiirlichen Gel&dnde, zuldssig.

Privater 3 m breiter Grin-
streifen mit Baumbepflanzung
und durchgehender Einfriedung
(Holzlattenzaun)

Griinordnung

Die nicht mit Gebiuden iiberbauten Flichen sowie die nicht fiir Zufahrten
Kfz.-Stellpldtzen, Lagerpldtzen etc. bendtigten Fldchen sind zu begriinen
und mit heimischen Biumen und Strduchern zu bepfllanzen.

Fiir je 200 m? Grundstiicksfldche ist an geeigneter Stelle ein ein-
heimischer Baum und je 50 m2 Grundstiicksfliche ein einheimischer Strauch
zu pflanzen. Jedes Grundstiick muf eine zusammenhidngende Griinfldche von
mind. 15 % der Grundstiicksflédche aufweisen.

Mit den Bauantrigen ist ein Eingriinungsplan vorzulegen.

Fiir die Grundstiicke Nr. 1 - 4 ist zur Abschirmung zur StaatsstraRe 2331
eine dichte Schutzpflanzung anzulegen.

Fiir die Grundstiicke Nr. 1 und und 5 - 6 ist zur Ortsrandeingriinung eine
Gruppenbepflanzung anzulegen.

Artenauswahl zur Neupflanzung

In Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation werden flir die Be-
pflanzung folgende Arten festgesetzt:

GroRkronige Bdume

Fiir Schutzpflanzung, Gruppenbepflanzung zur Ortsrandeingriinung und
Grundstiicksbepflanzung zur Auswahl

Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
Tilia cordata - Winterlinde
Betula pendula - Sand-Birke
Pseudoacacia - Robinie
Aesculus carnea - Kastanie

Kleinkronige Bdume

Fiir Schutzpflanzung, Gruppenpflanzung zur Ortsrandeingrinung und Grund-
stiicksbepflanzung zur Auswahl

Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche,
Prunus Avium - Vogelkirsche
Crataegus monogyna "Kermesina Plena"- Rotdorn

Kleinkronige Bdume

Fiir Reihenbepflanzung im StraRenraum als StraRenbegleitgriin wird

festgesetz

Prunus avium - Vogelkirsche

= T T T oy "m.. =
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3.h.4 Strducher :
Fiir Schutzpflanzung, Gruppenbepflanzung zur Ortsrandein-
grinung und Grundstiicksbepflanzung zur Auswahl
Corylus avellana - Haselnuf
Cornus sanguinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus spinosa - Schlehdorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Eunonymus evropaeus - Pfaffenhiitchen

3.4.5 Hecken
Fiir Grundstiickseinfriedungen als wachsender Zaun zur Auswahl
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn

3.4.6 GroRere zusammenhdngende Wandflichen der Gebdude ohne
notwendige Fassadentffnungen sind durch Schlingen- oder

¥ Kletterpflanzen zu begriinen.
3.4.7 Kletterpflanzen zur Auswahl
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein
Hedera helix - ' Efeu

3.4.8 Rank- und Schlingpflanzen zur Auswahl
Folygonum aubertii - Knoterich
Lonicera caprifolium - Jeldnger jelieber

Gis HINWEISE

i Planstrafe StraBenbezeichnung

2. 452 Flursticksnummer, u.B. U452

B O Grundstiicksgrenze
/)

b, 42;322§/ Bestehendes Wohngebdude

e Bestehendes Nebengebdude

6. 10 Nummer des Baugrundstiicks, z.B. 10

i Flurweg Flurweg

D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BauGB

17 Siimtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

£, Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben sind
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Forstern vor Bezug anzu-
schliefen.

Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
Die Grundstiicksentwisserungsanlage mu nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

3 Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das Wasserwirtschaftsamt
Freising zu horen.

b, Von Entwidsserungsgridben und -bdchen ist ein Mindestabstand zu baulichen
Anlagen, StraRen, Wegen und Begrenzungen von 5m, gemessen von der BO-
schungsoberkante, einzuhalten. :

Se Gegen die hohen Grundwasserstédnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern.



