Gemeinde Forstern
Landkreis Erding

Satzung liber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und
deren Ablosung der Gemeinde Forstern vom 18.07.2017
(Stellplatz- und Garagensatzung)

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde
Forstern folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet, mit Ausnahme der Gebiete, fur
die verbindliche Bauleitplane von dieser Satzung abweichende Regelungen treffen.
Sie ist bei allen baulichen MaRnahmen und Nutzungsanderungen anzuwenden, bei
denen ein Stellplatzbedarf ausgeldst wird.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs.
1 BayBO,

- wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

- wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung ein
zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder
Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Md&glichkeit einer
Abldsung nach Art. 47 Abs. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wirde.

§ 3 Anzahl der Garagen und Stellplatze

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Garagen und Stellplatze
(Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fur den Stellplatzbedarf zu
ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaler
Bericksichtigung der Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf in der Anlage zu Abschnitt
3 der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
12. Februar 1978 (MABI S. 181/189) zu ermittein.
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(3) Fur Anlagen mit regelmaigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fiur den Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Busse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge
(z.B. Radfahrer, Mofafahrer), Dreirdder, Quads u.d. zu erwarten ist, ist auch ein
ausreichender Platz zum Abstellen dieser Fahrzeuge nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist ein Stellplatzbedarf fir jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist
bei zeitlich standig getrennter Nutzung maglich.

(7) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser
Satzung.

(8) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist zu erhdhen, wenn nach der
besonderen Situation des Einzelfalls das Ergebnis im Missverhéltnis zum Bedarf
steht.

§ 4 Méglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfullt durch Schaffung von Stellpldtzen auf dem
Baugrundstuck.

(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehérde gestatten, zur Erfallung der
Stellplatzverpflichtung die Stellplatze auf eigenem oder fremdem Grundstuck in der
Nahe herzustellen. Ein Grundstiick liegt in der Nahe des Baugrundstiickes, wenn die
Entfernung zu diesem nicht mehr als ca. 150 m FuBweg betragt (Art. 55 Abs. 6
Satz 2 BayBO).

(3) Stellplatze und Garagen dirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstick im Sinne des 0.g. Absatzes nicht errichtet werden, wenn

o aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstlck
keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden durfen,

e das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet
ist, oder

e wenn sonst ein Uberwiesen offentliches Interesse gegen die Errichtung
besteht.

(4) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfullt durch Beteiligung an einer privaten
Gemeinschaftsanlage im Sinne der BayBO auf dem Baugrundstiick oder in der
Nahe.
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Far die Herstellung, die Unterhaltung und die Verwaltung von
Gemeinschaftsanlagen, die in einem Bebauungsplan festgesetzt sind, gilt die
BayBO. Soweit die Gemeinschaftsanlage nicht bereits besteht, aber bis zur
Inbetriebnahme der den Bedarf auslésenden Anlage hergestellt wird, ist Sicherheit
flr die voraussichtlichen Entstehungskosten in voller Hohe zu leisten.

§ 5 Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemafRe Ausfuhrung der
Zufahrten und Stellflachen vorzusehen; soweit wie mdglich soll ein Pflasterraden
oder ahnliches gewahlt werden. Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene
Entwasserung vorzusehen. Die Entwadsserung darf nicht Gber o6ffentliche
Verkehrsflachen erfolgen.

Stellplatze sind durch Bepflanzung abzuschirmen. Stellplatzanlagen fir mehr als 10
Pkw sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils
5 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

(2) Zwischen Garagen und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in
der erforderlichen Lange, bei Pkw's mindestens 5 m einzuhalten. Der Stauraum darf
in den ersten 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf die Breite der Garage weder
eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

(3) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine
gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die ¢ffentliche Verkehrsflache anzuschliel3en.

(4) Besucherstellplatze mussen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und
durfen grundsatzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

§ 6 Ablosung der Stellplatz- und Garagenpflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages erfillt
werden, wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem
Grundstick oder auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe herstellen kann. Der
Abschluss eines Ablosungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Die Ablésung der Stellplatzpflicht ist ausschlieflich bei nachtraglichen Aus- und
Umbauten von bestehender Bausubstanz maglich.

(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlief3en.
(4) Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf 6.135,50 € pro Stellplatz festgesetzt.

(5) Der Ablésungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der
Baugenehmigung zur Zahlung an die Gemeinde Forstern fallig.

(6) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablosung der
Stellplatzpflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5
Jahren nachweisen, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er
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zusatzliche Stellplatze auf seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten
Grundstiick in der N&he des Baugrundstiickes hergestellt hat, so verringert sich die
Abldsungssumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen
Stellplatze.

Die Héhe der Rickforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete
Ablésungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss
des Ablosungsvertrages um jeweils ein Finftel. Nach abgelaufenem 5. Jahr seit
Abschluss des Ablésungsvertrages entfallt ein Anspruch auf eine Rickforderung.

§ 7 Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3
BayBO von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden.
§ 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung vom 20.01.1998 auler Kraft.

Forstern, den 2)4.
Gemeinde Forgfi

Geo}r,g‘E!‘
1. Burggrmeister




Anlage zu § 3 Stellplatzbedarf

Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) zusatzl. Stellplatze
fur Besucher
1. Wohngebdude
1.1 Einfamilienhduser 2 Stpl. (je Wohnung) -
(das sind Einzel-,
Doppel- u.Reihenhduser,
bezogen auf je eine Whag.)
1.2 Einfamilienhauser 2 Stpl. {je Wohnung) -
mit Einliegerwohnung zusatzl. 1 Stpl. je
angefangene 35 m? Nutzfldche
der Einliegerwohnung ¢ 1)
1.3  Mehrfamilienhauser 2 Stpl. je Wohnung ab 6 Wohnein-
und sonstige Geb&ude heiten (»4)
mit Wohnungen
1.4  Gebaude mit Alten- 1 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefangene
wohnungen 3 Wohnungen
1.5  Wochenend- und 1 Stpl. je Wohnung -
Ferienhauser
1.8 Wohnheime 1 Stpl. je Bewohner 1 Stpl. je 10 Bewohner
1.7  Appartment bis 35 m? 1 Stpl. Fesa
2. Gebdude mit Biiro, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 Buro u. Verwaltungs- 1 Stpl. je angefangene 30 m? 1 Stpl. je angefangene
rdume allgemein Nutzflache, jed. mind. 2 Stpl. 150 m? Nutzflache
2.2 Raume mit erheblichem 1 Stpl. je angefangene 20 m? 1 Stpl. je angefangene
Besucherverkehr Nutzfldche, jed. mind. 4 Stpl. 30 m? Nutzflache
(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume,
Artzpraxen u. dgl.)-
3. Verkaufsstatten
3.1 | Laden, Waren- und 1 Stpl. je 1,5 Beschéaftigten 1 Stpl. je angef.30 m?

Geschaftshauser

Verbrauchermérkte,
Einkaufszentren

1 Stpl. je 1,5 Beschaftigten

Verkaufsnutzfl., jed.
mind.2 Stpl.je Laden 2)

1 Stpl. je angef.10 m?
Verkaufsnutzflache @2




Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) zusétzl. Stellplatze
flr Besucher
4, Gaststétten und Beherbergungsbetriebe
4.1 Gaststatten 1 Stpl. je 1, 5 Beschaftigten 1 Stpl. je 10 m?
Nettogastraumflache
4.2 Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 2 Betten f.
. Kurheime u. 8hnl.Beher- zugehorigen Restau-
bergungsbetriebe rationsbetrieb,
. Zuschlag nach 4.1
4.3 Diskotheken, Tanzlokale 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 2 Sitzplatze
4.4 Vergniigungsstétten 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 5 m? Nutz-
i.S.v. §4a Abs. 3Nr. 2 flache
BauNVO (z.B.
Spielothek, Spielhalle)
5. Gewerbliche Anlagen
54 Handwerks- u. Industrie- 1 Stpl. je 50 m? Nutzflache 1 Stpl. je angefangene
betriebe oder je 1,5 Beschaftigte ¢3) 100 m? Nutzflache
52 Lagerrdume, Lagerplatze, 1 Stpl. je 80 m? Nutzflache S
Ausstellungs- u. Verkaufs- oder je 1,5 Beschaftigte 3
 platze
53  Kraftfahrzeugwerk- 6 Stpl. je Wartungs- oder
statten Reparaturstand
5.4  Tankstellen mit 8 Stpl. je Pflegeplatz s
Pflegepldtzen
55 Automatische Kraftfahr- 5 Stpl. je Waschanlage, zu- -
waschanlage satzlich Stauraum fiir mind.
10 Kraftfahrzeuge
5.6  Kraftfahrzeugwasch- 3 Stpl. je Waschplatz -—
platze zur Selbstbe-
dienung
6. Sportstitten
6.1 Sportplatze ohne Be- 1 Stpl. je 300 m? Sportflache ----
sucherplatze (z.B.
Trainingsplatze)
6.2  Sportpldtze und Sport- 1 Stpl. je 300 m? Sportflache, —-en

stadien mit Besucher-
platzen

zusatzl. 1 Stpl. je 10 Besucher-

platze
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) zusétzl. Stellplatze
fur Besucher

6.3  Spiel- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache ----
ohne Besucherplatze
6.4 Spiel- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m? Hallenfiache, e
mit Besucherplatzen zuséatzl. 1 Stpl. je 10 Besucher-
platze
7. Versammlungsstatten

7.1 Sonstige Versammiungs- 1 Stpl. je 5-10 Sitzplatze -

statten
(z.B. Schulaulen, Vortrags-
sale)
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen, 1 Stpl. je Klasse e
Hauptschulen
8.2 Kindergarten 1 Stpl. je 20-30 Kinder,
jedoch mind. 2 Stpl.
9. Verschiedenes
9.1 Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 2 Kleingarten ----
9.2 Friedhéfe 1 Stpl. je 1.500 m? Grundstucks-  ----

flache, jed. mind. 10 Stpl.

Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Steliplatzzahl, Das gieiche gilt bei den nachstehenden Ziffern.

ist die Lagerflache groBer als 10% der Verkaufsnutz(lache, so ist fiir die Mehriliche ein Zuschlag nach Ziff. 5.2 zu berechnen.

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfliche zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtiiches Mifverhaltnis zum tatsichlichen Stellplatzbedarf,
so ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen,

Wenn alle Steliplatze in festen Garagen oder Tiefgaragen angeordnet sind, ist bei Mehrfamilienhausern ab sechs Wohneinheiten, je 6 angefangene Wohneinhei-
ten, ein Besucherstellplatz auf der Freiflache zu errichten.




